TOPLU KONUT IDARESi BASKANLIGI ARSALARI
“ACIK ARTIRMA” ILE SATIS SARTNAMESI

Toplu Konut idaresi Bagkanhdrnin (Bundan bdyle IDARE olarak anilacaktir) arsalari, Emlak
Yénetim Hizmetleri ve Tic. A.S. (Bundan béyle EMLAK YONETIM olarak anilacaktir.)
tarafindan diizenlenecek Agik Artirma toplantilarinda alinacak tekliflerin IDARE tarafindan
degerlendiriimesi yontemiyle satisa sunulmustur.

Acik artirma toplantisi, TOKI Salonu Bilkent/Ankara merkez ve www.emlakyonetim.com.tr'den
internet baglantilar ile 19 Temmuz 2018 Persembe glnl saat 13.30'da yapilacaktir. Teklifler
toplanti sirasinda agik teklif alma (acik artirma) yontemiyle alinacaktir.

Acik artirma toplantisina katilacak olan gergek veya tlzel kisiler, katilim teminati olarak toplanti
éncesinde EMLAK YONETIM'in Halk Bankasi A.S. Halkali Subesi nezdindeki
TR29 0001 2009 8780 0010 2608 02 IBAN nolu hesabina veya toplanti giinii salonlarda
kurulacak veznelere, talip olduklari arsalarin her biri icin ayri ayri muhammen bedeli 25.000.- TL
(yirmibesbin) den az olan her arsa icin ayri ayri 1.000.-TL (bin), muhammen bedeli 25.001.-
(yirmibesbin bir) ile 500.000.-TL (besylizbin) arasi olan her arsa igin ayri ayri 5.000.-TL (besgbin),
muhammen bedeli 500.001.-TL (besylizbinbir) ile 1.000.000.-TL (birmilyon) arasi olan her arsa
icin ayri ayri 50.000.-TL(ellibin), muhammen bedeli 1.000.001. (birmilyonbir) - 50.000.000 TL
(ellimilyon) arasi olan her arsa igin ayri ayri 100.000.- TL (yGzbin), muhammen bedeli
50.000.001 (ellimilyonbir)’den fazla olan her arsa icin ayri ayri 500.000.-TL (besylizbin) katihm
teminati 6demek zorundadirlar. Ayrica Diyarbakir ili, Yenisehir ilgesi, Ugckuyu mahalesinde
bulunan 1474 ada 1 parsel no.lu tagsinmaz igin de 1.000.000.-TL (birmilyon) katilim teminati
6demek zorundadirlar. Katiim teminatini 6deyen ve teklif vermek igin isbu sarthameyi
imzalayan her bir gercek veya tiizel kisiye her bir katiim teminati icin bir bayrak numarasi
verilecektir. Katiimcilar en yiiksek teklif sahibi olduklarinda kullandiklari bayragdi teslim
edeceklerdir.

Katilim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartname,
teklif veren tluzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gosterir yetki belgesi, vekaleten
katiliniliyorsa; gercek veya tlizel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katiimaya, ihale
bedelini 6demeye v.b. yetkili olduguna dair &zel yetkiyi iceren vekaletname toplanti dncesi
EMLAK YONETIM yetkililerine salonlardaki stant da teslim edilecektir.

Bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri aracilifiyla veya 6nceden EMLAK
YONETIM’den mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla salon géreviileri kanaliyla telefonla
veyahut internetten dogrudan teklif vererek artirmaya katilabileceklerdir.

Tasinmazlar hakkinda internet sitesinde yayinlanan veya e-posta yoluyla génderilen tanitim
brosur, katalog, kitapgik ve ilanlarda verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhit niteliginde olmayip
genel bilgi niteligindedir.

Teklif verenler taginmazi mevcut durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu v.b.
bilgileri) gérmus, incelemis, begenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte
IDARE'den/ EMLAK YONETIM’den herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.

IDARE; tanitim amaglh brosir, kitapgik, ilan v.b. yayinlarda yer alan tasinmazlardan diledigini,
toplanti éncesinde veya toplanti sirasinda satigtan ¢ekmeye, toplanti baskani da teklif alma
sirasini degistirmeye yetkilidir. ‘

Tasinmazlarin tamami igin pesin teklif alinacaktir. Tasinmaz listesinde vade segenegi bulunan
taginmazlar icin ise vadeli teklif de alinacaktir. Sadece pesin teklif alinan tasinmazlarin satisi
pesin olarak, hem pesin hem vadeli teklif alinan tasinmazlarin satisi ise pesin veya vadeli
yapilacak olup; IDARE taginmazi pesin veya vadeli tekliflerden diledigine satmakta serbesttir.

En yuksek pesin veya vadeli teklifi veren alici, teklif alma toplantisi sonunda, teklif bedeli
Uzerinden %4’luk teminati en geg toplantiyi takip eden 2 (iki) is giinii mesai bitimine kadar
(23/07/2018 saat 17.00'a kadar) IDARE'nin T.C. Ziraat Bankasi Ankara Bilkent Subesi
nezdindeki IBAN No: TR43 0001 0017 6205 3893 2050 03 no.lu hesabina ve ayni zaman
zarfinda  teklif  bedeli tizerinden % 2+KDV  tutarindaki hizmet bedelini
EMLAK  YONETIMin  Halk Bankasi A.S. Halkali Subesi  nezdindeki
IBAN TR29 0001 2009 8780 0010 2608 02 hesabina édeyecek ve édemeye iliskin dekontu
EMLAK YONETIM yetkililerine teslim edecektir.
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Toplantida verilen en yiksek pesin ve vadeli teklifler, teklif sahiplerinin %4’lik teminatlar ve
%2+KDV tutarindaki EMLAK YONETIM hizmet bedelini yatirmis olmalari halinde IDARE’nin
onayina sunulmak {zere en gec 3 (Ug) is giini icerisinde IDARE'ye EMLAK YONETIM
tarafindan teslim edilecektir. ihale, IDARE’nin onayi ile kesinlesecektir. IDARE, arsa satislarinda
2886 sayill yasaya ve 4734 sayili yasaya tabi olmadigindan, ihaleyi, teklif verene yapip
yapmamakta veya iptal etmekte serbesttir. IDARE’nin satistan vazgecmesi halinde, EMLAK
YONETIM'e yatiriimis olan katilim teminatlari ile IDARE’ye yatirilan %4’luk teminat tutarlari ve
EMLAK YONETIM'e yatirilan %2+KDV hizmet bedeli iade edilecektir. Teminatlarin iade
edilmesine kadar gegecek sireye iliskin IDARE / EMLAK YONETiIM'den faiz, tazminat, v.b.
herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.
Teklif verenler isbu sartnamenin tim hukumleri cercevesinde ihale aninda ulastiklar teklif
bedelleriyle badhdir. Satis Sézlesmesi imzalanana kadar pesin ve vadeli en yuksek 3'er teklif
sahiplerinin de katilim teminatlar alikonulacaktir. En yiksek teklifi verenin teminatlarini yakmak
suretiyle teklifinden vazgegmesi halinde; IDARE, pesin veya vadeli tekliflerde sirayla en yiiksek 3
teklifi veren katihmcilara satis yapabilir. Bu durumda 2. ve 3. teklif sahipleri teklif bedelleri ile en
yliksek teklif verenin hak ve yukimiliklerine sahip olur.
Ihale sonucu, ihalenin onay tarihini takip eden ilk is giini, EMLAK YONETIM tarafindan
alicilara iadeli-taahhttla tebligat ile bildirilecek olup, bu tarihten itibaren 10 (on) gun igerisinde
kabul edilen bedel; pesin ise tamamini nakden ve defaten, taksitli ise pesinat tutarini nakden ve
defaten 6deyerek sézlesme imzalamak zorundadir. Alici 6demeyi, T.C. Ziraat Bankasi'na
muracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine agiklama kisminda arsa numarasini (IDARE'ce olusturulan
ve ddeme sisteminde kullanilan, arsayi tanimlayan arsa kimlik numarasi) vererek 6deme
yukumlaligiindedir. Bu iglem icin alicinin ilgili banka nezdinde bir hesabinin bulunmasi
gereklidir. Bu yukumlulugin yerine getiriimemesinin tiim sorumlulugu Aliciya aittir. Odemelerin
belirtilen sekilde yapilmamasi durumunda satisin onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul edilmis
sayllir. Alici bu durum sonucunda IDARE’den herhangi bir hak ve alacak talebinde
bulunmayacagini kabul ve taahhit eder. Miicbir sebepler disinda siire uzatimi
verilmeyecektir.

Mucbir sebepler

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

c) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani,

e) Gerektiginde IDARE tarafindan belirlenecek benzeri diger haller,

Toplu Konut Idaresi Kaynaklarinin Kullanim Sekline lliskin Y&netmeliginin 27.maddesine
istinaden, bankalar tarafindan belirlenen kredi (ticari kredi, tuketici kredisi, arsa kredisi) faiz
oranlar dikkate alinarak piyasa kosullari, tutar, vade ve alicinin édeme gict vb. hususlar
dogrultusunda IDARE tarafindan tespit edilecek faiz orani ile pesin/pesinat 6demeleri
faizlendirilerek, 3 (Ug) ayl gegmemek kosuluyla vadelendirilebilecektir. IDARE, vadelendirme
yapip yapmamakta serbesttir.Bu oran yukarida sayilan parametrelere gére tespit edileceginden
farkhhk arz edebilir.

Alici ile IDARE arasinda sézlesme bagitlanacak olup bu asamada iIDARE’nin teminat sartlarina
uyulacaktir. Sézlesme asamasinda; 488 saylli Damga Vergisi Kanunu geregi satis bedeli
Uzerinden hesaplanan tutara ait yatirilmasi zorunlu olan ihale karar pulu (%05.69) ve stzlesme
damga vergisi (%09.48) tutarini 6deyecektir.

Alici 6demeyi, T.C. Ziraat Bankasi'na muracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine aciklama kisminda
arsa numarasini (IDARE’ce olusturulan ve 6deme sisteminde kullanilan, arsayi tanimlayan arsa
kimlik numarasi) vererek ddeme yukumltlugundedir. Bu yukimlulugin yerine getirilmemesinin
tum sorumlulugu Aliciya aittir. Odemelerin belirtilen sekilde yapiimamasi durumunda satisin
onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul edilmis sayilir. Alici bu durum sonucunda IDARE’den
herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhut eder.

Alicilar ddemelere iligkin dekontlari, EMLAK YONETIM'e teslim ettikten sonra satis sézlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir. (EMLAK YONETIM banka dekontlarini sézlesme ile birlikte
IDARE’ye géndermek zorundadir.)
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Satin almaktan vazgecen veya %4’liik teminat veya mal/pesinat bedeli ile damga vergisi ve
karar pulu bedellerini T.C. Ziraat Bankasr’'na miiracaatla Arsa Tahsilat Sisteminden
yapmayan, siiresinde yatirmayan veya yatirip da siiresinde sézlesmesini imzalamayan
teklif sahibinin hakki iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katilim
teminati ve %4’liik teminati IDARE’ce irat kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil
ettigi %2 + KDV hizmet bedelini irat kaydedecektir.
IDARE ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasinmazin
satilamamasi ve/veya tapu devrinin gerceklestiriiememesi halinde, katiim teminati ile
birlikte EMLAK YONETIM tarafindan tahsil edilen hizmet bedeli de teklif verene iade
edilecektir.
03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirQrlige giren Toplu Konut
idaresi Baskanli§i Satis, Devir intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirli Ayni Hak Tesisi ve Arsa
Satisi Karsiidi Gelir Paylasimi Ihale Yénetmeliginin 7.maddesinde belirtilen kisiler ihaleye
katilamaz. Toplanti sonunda en yiiksek teklifi verenin IDARE personeli oldugunun anlasiimasi
halinde iDARE; katilim teminatini irat kaydetmeye yetkili oldugu gibi, EMLAK YONETIM de
tahsil edilen %2 +KDV hizmet bedelini almaya hak kazanacaktir.
iDARE, alici tarafindan %2 +KDV hizmet bedelinin EMLAK YONETIM’e édendigine dair fatura
kendisine ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda taginmaz devir igslemini gergeklestirmeyecektir.
Toplanti bagkani, toplanti ortamini bozan, toplantiyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri
toplanti salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda hicbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki
bulunmadidini toplantiya katilanlar kabul ve taahhit eder. Kiirsti baskani ayrica birbiriyle iligkili
tasinmazlara toplu halde ve/veya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi taginmazlarin tek
tek satilacagina, hangi tasinmazlarin ise Inter-Connect sistemle satilacagina Kursii Bagkani
IDARE'nin gériisiinil alarak miizayede esnasinda karar verir. Inter-Connect sistemde Iotlar igin
teker teker teklif alinir, bilahare alinan tum teklifler toplanip tamami tek lot halinde % 10
artirilarak satisa sunulur.
Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katilim teminatlarini, toplantinin sona erdidi tarihi
takip eden 5 (Bes) is giini sonunda iade alabileceklerdir.
Teklif veren tarafindan yatirilan katilim teminati ve %4’lik teminat; satisin kesinlesmesinden
sonra satig bedelinin pesinatindan disilecektir. Pesin ve vadeli satig nedeniyle %4'lik Teminati
yatirmak zorunda kalan ve ihaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin IDARE hesabina yatirmis
olduklar %4’liik Teminatlar ihale sonuc¢landiktan (sézlesme imzalandiktan) sonra en ge¢ 5 (Bes)
i$ gunu icerisinde iade edilir.
Satisi vadeli olarak gerceklestirilen arsalarin édemelerinin takibi T.C. Ziraat Bankasi araciligiyla
yapilacaktir. Vadesi gelen taksitler, Banka nezdindeki vadesiz hesap numarasina %0,4 (Binde
Dort) BANKA komisyonu ve BANKA komisyonunun BSMV’si ile birlikte yatirilir.
Satisi vadeli olarak gerceklestirilen arsalarin taksit ddemelerinde, Her takvim yilinin 1 Ocak -
30 Haziran tarihleri arasi birinci alti aylik dénem, 1 Temmuz - 31 Aralik tarihleri arasi
ikinci alti aylik dénem olarak Kabul edilir. Ilk taksitin basladigi ay hangi alti aylik
dénemde ise aylik taksitler, o dénemin sonuna kadar sabit kalir.Her alti aylik dénemin
basinda (Ocak -Temmuz) o dénemde gecerli olacak aylik taksit miktar, sézlesme
imzalama tarihine bakilmaksizin, bir énceki alti aylik TUIK tarafindan belirlenen Uretici
Fiyatlari Endeksi (UFE) artis oranlarina gére, her dénem icgin artis oranina gére yeniden
hesaplanarak, BANKA tarafindan ALICI'ya SMS ile bildirilir (UFE negatif gerceklestiginde
indirim yapilmayacaktir). llk ve son taksitin basladidi ayin alti aylik dénemin baslangicina
veya bitimine yakin olmasi, uygulanacak alti aylik artig oranini degistirmez.
Tapu devirleri tum bedelin édenmesi velfveya tum sartlarin yerine gelmesini takiben
gerceklesecektir. Tapu harci ve masraflari kanunen ait oldugu taraflarca édenecektir. Vadeli
satiglarda tapu devir iglemine kadar olan, emlak vergisi ve gayrimenkuliin aynindan dogabilecek
vergi, resim ve harglar, alici tarafindan karsilanacaktir.
“Imar Uygulamasi sonucu olusacak miilkiyete esas alan iizerinden mahsuplasilacaktir.” Veya “ls
bu tasinmazlarda 18 uygulamasi yapilmakta olup, uygulama sonrasi yizdlgiimde degisiklik
olmasi halinde satis bedeli (teklif edilen bedel) TL/m? iizerinden dikkate alinacaktir” ibaresi
bulunan tagsinmazlarda;

a) IDARE’ce belirlenecek sartlarla, ihalede olusan bedel Gizerinden mahsuplasilacaktir.

b) Uygulamanin tesciline miteakip tapu devri yapilabilecektir.
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25- Tasinmazlarin tapu kaydinda 1164 Sayili Kanunun Ek 4. maddesine gére bulunan serhler, bu
tasinmazlarin imar uygulamasi sonucu kamuya terk edilmesi gereken alanlarin bedelsiz
terklerinden sonra terkin edilebilecektir.

Is bu serhler, imar uygulamasi sonrasinda olusacak DOP ve KOP parsellerinin Hazine'ye
devredilmesini muteakip terkin edilmektedir.

26- Istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi mahallesinde bulunan 995 ada 6 (A) ve 6(B)
parseller, 995 ada 6 parsel nolu tagsinmazin ifrazi sonucu olugsacak olup; ifraz islemlerinin
tesciline miiteakip tapu devri yapilacaktir. Yiizolgiimde ongoriilmeyen degisiklikler olursa
tescil edilecek yiizdl¢iim iizerinden mahsuplagsma yapilacaktir.

27- istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabasi mahallesinde bulunan 458 ada 29 (A) ve 29 (B)
parseller 458 ada 29 parsel nolu tagsinmazin ifrazi sonucu olusacak olup; ifraz islemlerinin
tesciline miiteakip tapu devri yapilacaktir. Yiizélgiimde éngériilmeyen degisiklikler olursa
tescil edilecek ylizélciim lizerinden mahsuplagma yapilacaktir.

28- Alcilar, 1/1000’'lik uygulama imar planlari olan fakat imar uygulamasi gérmemis tasinmazlar ile
imar uygulamasi gérmis ancak imar plan tadilati sonrasi kesintileri olusacak tagsinmazlarda 3194
sayili Imar Kanunu’na gére yapilacak olan imar uygulamasi calismasi sirasinda yasal kesintilerin
(DOP, KOP, parkafyola terk, v.b.) olacagini kabul etmis sayilacak olup ylzdlgiimdeki azalmadan
dolayl gelecekte Idareden/Sirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacagdini kabul ve
taahhiit eder.

29- Teklif sahiplerinin sarthamede gdsterdikleri acgik adreslerine, telefon numaralarina, e-mail
adreslerine yapilan tebligatlarin, adres degisikligi, herhangi bir nedenle adrese ge¢ ulasmasi,
tebligatin yapilamamasi| ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene ge¢ ulasmasindan
IDARE/ EMLAK YONETIM sorumlu degildir.

30- Uyusmazliklarin ¢éziiminde EMLAK YONETIMin ses ve gérintll kayitlan da muteber,
baglayici, kesin ve miunhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K.193 maddesi anlaminda
yazili delil sézlesmesi niteligindedir.

31- Satis ile ilgili islemlerden dodan uyusmazliklarin ¢géziimlenmesinde Ankara Mahkemeleri ve Icra
Daireleri yetkilidir.

Is bu 30 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul etti§imi beyan ederim.
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NOT : Sartnameyi imzalayan gercek ve/veya tiizel kiginin, yatirmis vel/veya yatiracag: tiim

teminatlarin yatirildigi ve iadesi istenilen hesaﬁlar ayni olmalidir.
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TEMINATIN IADESINI ISTEDIGINIZ BANKA VE IBAN NUMARASI :
BANKA ADI / SUBESI :

IBAN NO :
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NOT : Sartnameyi imzalayan gercek velveya tiizel kisinin, teminatim yatirdigi velveya

yatiracagi hesapla, iadesini istedigi yukarida belirtilen IBAN NO lu hesap ayni olmalidir.
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