ACIK ARTIRMA ILE GAYRIMENKUL SATIS IHALE SARTNAMESI

Bu Sartname ile eklerinin dili Tiirk¢e’ dir. Thaleden énce Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi ile ihaleye istirak etmek isteyenler arasinda yapilacak olan her tiirli
yazismanin ve ihaleye istirak eden Isteklilerin ihale i¢in sunacaklar1 tiim belgelerin dili de
Tiirk¢e olacaktir.

Madde 1- Emlak Konut GYO A.S.ve Iliskin Bilgiler:

Adresi . Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bati Atasehir)
Atagsehir / ISTANBUL

Telefon Numarasi : 02165791515

Faks Numarasi : 0216 456 48 75

Elektronik Posta Adresi : pazarlama@emlakkonut.com.tr

llgili Personelin Ad1,  : Erhan SENCAN / Pazarlama Miidiirligii Uzman Yrd.
Soyadi ve Unvani

Madde 2- Tamimlar ve Kisaltmalar:

Bu Sartnamede yer alan bazi tanimlarin ve kisaltmalarin anlamlar1 asagida belirtilmistir.
Satic1 / Sirket . Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Satim / Satis . Sirket portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile birlikte bu
gayrimenkullere iliskin her tiirlii hakkin satilmasi,

Ihale : Busartnamede yazili usul ve sartlarla, gayrimenkul satiginin
Istekliler arasinda secilecek birisi iizerinde birakildigin1 gdsteren
ve Sirketin yetkili mercilerinin onay1 ile tamamlanan sdzlesmeden
onceki is ve islemler,

Istekli : Thaleye katilan gercek veya tiizel kisileri veya bunlarin
olusturduklar ortakliklar,

Sozlesme . Sirket ile alic1 arasinda yapilan yazili anlagma,

Tespit Edilen Asgari : Satilacak gayrimenkullerin, Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan

Bedel lisansli gayrimenkul degerleme firmasi tarafindan tespit edilen
degeri,

Muhammen Bedel : Satilacak gayrimenkullerin, tespit edilen asgari bedelinden asag:

olmayan satis bedeli,

Teklif . Isteklilerin gayrimenkuliin muhammen bedelinden az olmamak
tizere sundugu gayrimenkul alim bedeli,
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Uygun Bedel
Ihale Bayrag

Pey Tutan

Alic1

Proje

Arazi

Arsa

Banka

TUIK

TUFE

Teklifler i¢erisindeki en yiiksek bedel,
Ihalede pey siirecek Istekliyi belirten numara,

Ihalede Istekliler tarafindan ihale bayragi kaldirilmak suretiyle
sunulacak olan asgari artirim tutari,

Gayrimenkul ile birlikte bu gayrimenkule iligskin her tiirlii hakki
satin alan,

Satici tarafindan insa ettirilen, her tiirlii vist yapi, altyapiyi, ¢cevre
diizenlemesi ve temelden anahtar teslimine kadar olan biitiin

asamalart dahil tiim insaat faaliyetleri,

Imar plani veya uygulamas: yapilmayan toprak parcasi, tarla,
bahge vb.,

Imar plani veya uygulamas: yapilan, iizerinde bina yapilabilecek
olan toprak pargasi (Donati terkleri yapilmis veya yapilacak),

Projeden bagimsiz boliim tahsis edilen Aliciya konut bedelinin
O0denmesine aracilik eden ve kredi kullandiran kurulus,

Tiirkiye Istatistik Kurumu,

TUIK tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi,
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Madde 3- ihalenin Konusu:

Asagida / Sozlesme Eki ““ Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesi " nde listede belirtilen
arsalarin satigi.

Madde 4- ihale Usulii ve Teklif Alma Sekli:

Ihale ile ihale sonucunda diizenlenecek olan s6zlesme, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile 4734
sayili Kamu lhale Kanunu ve 4735 sayili Kamu Thale S6zlesmeleri Kanunu’ na tabi degildir.
Ayrica ihale, Uluslararasi bir ihale de degildir.

Ihale, “ Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Gayrimenkul Alim, Satim, Kiralama
ve Kiraya Verme Yonetmeligi ” kapsaminda, “ Acik Artirma Yontemi ” ile yapilacaktir.

Madde 5- ihaleye Katilim Sekli:

Thale dosyas1 http://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/satis-ihale-ilani web adresinde veya asagida
belirtilen adreste 09:00 ~ 17:00 saatleri arasinda bedelsiz olarak goriilebilir veya alinabilir.
Thaleye teklif verecek Isteklilerin, ihale dosyasini almalar1 zorunludur.

Emlak Konut GYO A.S.
Genel Miidiirliigii
Ihale Dosyasimin Goriilecegi ve | Pazarlama Miidiirliigii
Temin Edilecegi Adres / Yer ' Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2

B (BatiAtasehir) Atasehir ISTANBUL
216 579 15 15

Thale Dosyast Satis Bedeli : Bila bedel

Asagida belirtilen adimlarin, en ge¢ 26/04/2018 tarihi saat: 12:30a kadar istekliler tarafindan
yerine getirilmesi gerekmektedir.

1. Admm: Isteklilerin, Gegici Teminat Bedellerini, nakit ya da teminat mektubu seklinde
vermeleri gerekmektedir. (Bilgi: Madde:12)

2. Adim: Istekliler, Gegici Teminat Mektuplarini (teminat nakit ise dekontlarini) ve
Madde:11°de belirtilen diger evraklarint Emlak Konut Genel Merkezine (Barbaros Mah.

Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (BatiAtasehir) Atasehir/ISTANBUL) teslim etmeleri
gerekmektedir.

3. Adim: Evraklarin eksiksiz teslim edilmesi ve istekli tarafindan A¢ik Artirmaya Katilim
ve Yiiklenim Belgesinin imzalanmas1 durumunda, Sirketimiz yetkilileri istekliye ihale
Bayragini teslim edecektir. Buraya kadar izlenecek tiim adimlarin en ge¢ 26/04/2018
tarihi saat: 12:30°a kadar yerine getirilmesi gerekmektedir.

4. Adim: Istekliler, Ihalenin yapilacagi 26/04/2018 tarihi saat 14:00°da Emlak Konut
Genel Merkezinde (Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (BatiAtasehir) Atasehir
ISTANBUL), yanlarinda ihale bayraklari, kimlikleri, sirket ise imza sirkiileri ve sirket
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kaseleri ile birlikte hazir bulunmalar1 gerekmektedir.

Madde 6- ihalede istenilen Belgelerin Verilecegi ve ihalenin Yapilacag Yer ve Zaman:

Emlak Konut GYO A.S.
Ihalede Istenilen Belgelerin Genel Miidiirliigti
Teslim Edilecegi Adresler / : Pazarlama Miidiirliigii
Yerler Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B

(BatiAtasehir) Atasehir ISTANBUL

Ihalede Istenilen Belgelerin

Teslim Edilecegi En Son Tarih | - 26/04/2018

Emlak Konut GYO A.S.
) Genel Miidiirliigii
Thalenin Yapilacagi Adres / Yer | : Pazarlama Miidiirliigii

Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B
(BatiAtasehir) Atasehir ISTANBUL

Ihalenin Yapuacag Tarih ve : 26/04/2018
Saat Saat: 14:00

Madde 7- Zeyilname ile Degisiklik Yapilmasi, ihale Oncesi Bilgi Edinme ve Aciklama:

Thale ilam yapildiktan sonra, ihale dosyasinda degisiklik yapilmamasi esastir. Ancak, teklif ve
bagvurularin hazirlanmasini etkileyebilecek maddi veya teknik hatalar veya eksikliklerin
Sirketce tespit edilmesi veya bu hususlar ile ilgili olarak 1ihale dosyasim
www.emlakkonut.com.tr web adresinden temin eden Isteklilerce yazili olarak bildirimde
bulunulmasi halinde, diizenlenen zeyilname ile ihale dosyasinda degisiklik yapilabilir.

Yapilan degisiklik nedeniyle tekliflerin veya bagvurularin hazirlanabilmesi igin ek siireye
ithtiya¢ duyulmasi halinde, ihalenin yapilacagi tarih, bir defaya mahsus olmak iizere en fazla 15
(onbes) giin siireyle zeyilname diizenlenmesi suretiyle ertelenebilir.

Ihale dosyasini internet iizerinden temin eden Istekliler, ihale konusu isle ilgili sorularini,
ihalenin yapilacagi tarih hari¢ en geg 7 (yedi) giin 6ncesine ve saat 17.00” ye kadar, yazili olarak
elden, faks veya posta yolu ile Sirkete iletebileceklerdir. Bu tarihten ve saatten sonra Sirkete
ulasan sorular dikkate alinmayacaktir.

Sorular ile ilgili cevaplar1 olusturan “ Agiklama veya Agiklamalar ” ile gerekli durumlarda
diizenlenecek “ Zeyilname veya Zeyilnameler ”, ihalenin yapilacag tarih hari¢ en geg¢ 2 (iki)
giin 6nce www.emlakkonut.com.tr adresinden teblig edilecek olup, isteklilere EMAIL veya
SMS ile bilgi verilecektir.
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Sirket, ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir. Sirket ihaleyi, ihale tarih ve saatinden 6nce veya
ihale sirasinda veya ihale sonrasinda herhangi bir gerekge gostermeksizin iptal edebilir. Sirket,
bu durumda herhangi bir yiikiimliiliik altina girmez.

Sirket, satisa sunulan gayrimenkullerden diledigini ithale 6ncesinde veya ihale sirasinda satistan
cekmeye, [hale Komisyonu Baskani da teklif alma sirasmi degistirmeye yetkilidir.

Madde 9- ihaleye Katilamayacak Olanlar:

1. Emlak Konut G.Y.O. A.S. tarafindan icra takibine alinan alicilar ve/veya Tiizel Kisiler

2. Iflas Erteleme Almis-Kayyum tarafindan yonetilen Tiizel Kisiler

Madde 10- ihaleye Katilabilme Sartlari:

1. Yerli gergek veya tiizel kisi veya kisiler, tek baslarina veya kendi aralarinda ortaklik
olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler.

2. Yabanci gergek ve tiizel kisiler, istenilen belgeleri vermek ve ihale iizerine kaldigi
takdirde, kesinlesen ihale kararinin bildirilmesini takip eden 15 (onbes) giin icerisinde
T.C. Kanunlarma tabii tiizel kisiligin tescilini saglamak, is bu sart1 saglayamadigi
takdirde teminatin gelir kaydedilmesine iliskin bu sartname eki O6rnege uygun
taahhiitname vermesi sartiyla ihaleye istirak edebilirler.

3. Ihaleye katilacak Isteklilerin, ihale dosyasina onay vermeleri zorunludur. Ortaklik
olusturmak suretiyle ihaleye katilacak olanlardan her hangi birinin, ihale dosyasina onay
vermesi yeterlidir.

Madde 11- ihalede istenilecek Belgeler:

Isteklinin, asagida belirtilen belgeleri Sirkete sunmasi zorunludur.

A) Tiizel Kisiler i¢in
1. Gegici teminatin asli verilecektir.

Bu Sartname’nin ilgili maddesinde ve ekli listede belirtilen miktar ve sartlarda gecici
teminat verilecektir. Gegici teminat, sayet Tiirk Lirasi olarak verilecek ise Sirketin
belirtecegi banka hesabina yatirilarak, banka makbuzunun aslinin verilmesi sarttir.
Gegici teminat, sayet banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu Sartname eki
ornege uygun olarak diizenlenmis ashi verilecektir. Isteklinin ortaklik olmas1 halinde,
ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarin, ortaklik hisse oranina bakilmaksizin gegici
teminat1 vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu belge aranmaz.

2. Thalenin yapildig: yila ait Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 faaliyet belgesi asli veya
Noter tasdikli sureti verilecektir.
- Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 faaliyet belgesi
veya tiizel kisiligin Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya
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B)

benzeri bir makamdan tiizel kisiligin siciline kayith oldugunu gésterir belge,

Isteklinin ortaklik olmas1 halinde, ortaklig1 olusturan yerli gergek veya tiizel kisilerden
her biri yukardaki belgeleri sunacaktir.

Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin asli veya Noter veya Gazete idaresince tasdikli sureti.

Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya
kurucular1 ve hisse oranlan ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son
durumu gosterir Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret Sicil
Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin tiimiinii géstermek tizere ilgili Ticaret
Sicil Gazeteleri veya bu hususlar1 gosteren belgeler,

Isteklinin ortaklik olmasi halinde, ortakligin tiizel kisi her bir ortag: Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesini veya belgeleri verecektir.
Imza sirkiileri veya beyani verilecektir.

a) Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, tiizel kisiligin Noter tasdikli imza sirkiileri asl1,

b) Isteklinin ortaklik olmasi halinde, ortaklarmn her birinin yukardaki esaslara gore
temin edecekleri belge,

Noter tasdikli vekaletname ve imza beyani asli verilecektir.

Istekli adina, Isteklinin ortakli olmasi halinde ortak adina veya ortaklik adina imzalayan
kisi veya kisilerin yetkili oldugunu gosteren Noter tasdikli vekaletnameleri ile Noter
tasdikli imza beyanlar1 asli,

Sahislar icin
1) Gegici teminatin asli verilecektir.

Bu Sartname’nin ilgili maddesinde ve ekli listede belirtilen miktar ve sartlarda
gecici teminat verilecektir. Gegici teminat, sayet Tiirk Lirast olarak verilecek ise
Sirketin belirtecegi banka hesabina yatirilarak, banka makbuzunun aslinin verilmesi
sarttir. Gegici teminat, sayet banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu
Sartname eki drnege uygun olarak diizenlenmis ash verilecektir. Isteklinin ortaklik
olmasi halinde, ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarin, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin gecici teminati vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu belge
aranmaz.

2) Kimlik fotokopisi

3) Vekaleten yapilacak olan islemlerde vekaletname istenecektir.

Madde 12- Gecici Teminat ve iadesi:

Gegici teminat miktari, bu sartname ekindeki “Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesi” nde
belirtilen tutardan az olmayacaktir.
Gegici teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gosterilmistir.

1

2.

Tedaviildeki Tiirk parast,

Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gdsteren bankalar veya katilim bankalarindan alinacak
teminat mektuplari ile yurtdisindan alinan ve Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gosteren
bankalarca kefalet onay1 verilen teminat mektuplart,
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Istekliler Gecici teminat tutarlarim sayet Tiirk parasi olarak verecek ise gecici teminat
tutar: en ge¢ 26/04/2018 tarih saat 12:30° a kadar asagidaki yontemlerden biriyle 6deme
yapmasi gerekmektedir.

- Banka hesabina 6deme yapilmak istenirse, istekliler miisteri numaralarini1 da mutlaka
belirtilerek T. Vakiflar Bankasi A.S.nin herhangi bir subesine 6deme yapabilirler.

- EFT yapmak isterlerse, Alici: Emlak Konut G.Y.O. A.S. Vakifbank TR 5800 0150 0158
0072 9588 4841 IBAN numarasina agiklama kismina mutlaka miisteri numarasini da
yazarak odeyebilirler.

- Havale yapmak isterlerse, Vakifbank 00158007295884841 hesap numarasina agiklama
kismina mutlaka miisteri numarasini da yazarak 6deyebilirler.

Gegici teminat, sayet banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu sartname eki ornege
uygun olarak diizenlenmis olmasi ve en ge¢ 26/04/2018 tarih saat 12:30’a kadar yukarida
belirtilen adrese teslim edilmesi sarttir.

Gegici teminatin siiresi, ihalenin yapilacagi tarihten itibaren en az 3 aydan (ii¢) kisa olmamak
tizere —en erken 26/07/2018- istekli tarafindan belirlenecektir.

Isteklinin ortaklik olmasi halinde, ortaklardan herhangi biri veya ortaklar, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin gecici teminati verebilirler.

Her ne sebeple olursa olsun Sirketce alinan gegici teminatlar haczedilemez ve tizerine ihtiyati
tedbir konulamaz. Ancak alicinin Sirketimize herhangi bir sebbepten dolay1r borcunun
bulunmasi halinde gecici temainat tutari istekli tasinmaz almamis ise borcuna mashup
edilebilir.

Sartname eki “Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesi’nde belirtilen gayrimenkuller, tek tek
satilacak olup, verilen gecici teminat tutarlar1 projedeki gayrimenkuller i¢in gegerli olacaktir.

Her bir gayrimenkul i¢in ayr1 ayr1 gecici teminat verilecek olup, bir gayrimenkul i¢in gegici
teminat veren Istekli, baska bir gayrimenkul igin teklif veremez.

Ihale sonucunda, * Asil ve Yedek ” olarak belirlenen Isteklilere ait gegici teminatlar;

1. Sayet banka teminat mektubu olarak verilmis ise gayrimenkul satisi ile ilgili tiim is ve
islemler tamamlandiktan sonra en ge¢ 15 (onbes) giin igerisinde bu Isteklilerin
yetkilisine veya vekiline imza karsilig1 elden iade edilir.

2. Sayet nakit olarak verilmis ise gayrimenkul satis1 ile ilgili tiim is ve islemler
tamamlandiktan sonra en geg 15 (onbes) giin icerisinde bu Isteklilerin bagvuru esnasinda

belirtmis olduklar1 banka hesaplarina gonderilmek suretiyle iade edilir. Alicilar
isterlerse, nakit teminat bedellerini pesinatlarindan/pesin bedellerden diisebilirler.
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Ihale sonucunda, gayrimenkul satin almaya hak kazanamayan (asil ve yedek konumunda
olmayan) diger Isteklilere ait gegici teminatlar;

1. Sayet banka teminat mektubu olarak verilmis ise ihale tarihinden baslayarak en ge¢ 15
(onbes) giin icerisinde, bu Isteklilerin yetkililerine veya vekillerine imza karsilig1 elden
iade edilir.

2. Sayet nakit olarak verilmis ise ihale tarihinden baslayarak en ge¢ I5 (onbes) gin
icerisinde bu Isteklilerin basvuru esnasinda belirtmis olduklar1 banka hesaplarina
gonderilmek suretiyle iade edilir.

Ihalenin, bu Sartnamede belirtildigi sekilde iptal edilmesi durumunda, gecici teminatlar,

Isteklilerin yetkililerine veya vekillerine imza karsilig1 elden veya basvuru esnasinda belirtmis
olduklar1 banka hesaplarina gonderilmek suretiyle iade edilir.

Madde 13- isteklinin ihalede Dikkat Edecegi Hususlar:
Istekli;
1. Tim ihale sartnamesini ve eklerini okuyup anladigini,
2. Istekli ve Alicinin sorumluluklarmi bildigini,
3. Satis1 yapilacak gayrimenkuliin, yerini gordiigiinii, plan fonksiyon ve emsal bilgileri
imar durumu niteliginde olmayip istekli ve alicilar bu bilgiler ile ilgili kurumlar
nezdinde gerekli incelemelerde bulundugunu ve fiili, hukuki ve idari durumuna vakif

oldugunu,

4. Sirketin, teknik zorunluluk gérmesi halinde her tiirlii degisikligi yapma hakkinin sakl
oldugunu,

5. Thalenin sonuglanmasindan sonra imzalanacak “Gayrimenkul Satis Vaadi sézlesmesi”
nin Noterlikge tasdik edilecegini bildigini,

6. Thalede olusacak fiyatlara gére ddenecek pesinat/pesin bedellerin yan1 sira Gayrimenkul

Satis Vaadi Sézlesmesinin Noterlik masraflariin ve Ihale Karar Pulunun vb. giderlerin
Alic1 tarafindan 6denecegini,

7. [Istekli ihale tarihi itibari ile icinde bulunan cari y1l dahil tahakkuk edecek / etmis ancak
O0denmemis tiim vergiler (Emlak vergisi vb. ) istekliye aittir.

kayitsiz sartsiz kabul eder.
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Madde 14- ihalenin Yapilmasi:

Ihale, Ihale Komisyonu Baskan ve Uyeleri ile hazir bulunan Isteklilerin katilimiyla, belirtilen
yer, tarih ve saatte yapilir.

Satimi1 yapilacak gayrimenkul icin, Isteklilerden, “ Satim1 yapilacak Gayrimenkul Listesi” nde
belirtilen muhammen bedeli Uzerinde olmak kaydiyla pey tutari (asgari artirim) kadar s6zli
teklifleri alinir. Sozlii teklifler, ihalede bir Istekli kalincaya kadar devam eder.

Thale, “Uygun Bedel” olarak kabul edilen en yiiksek teklifi veren istekliye birakilarak, bu istekli
“ As1l”, en yiiksek ikinci teklifi veren Istekli de “ Yedek ™ olarak belirlenir ve ihale iizerine
birakilan Istekliye(asil ve yedek ) “ A¢ik Artirma Tahsis ve Yiiklenim Belgesi ” imzalatilir.

Ihale asamasinda

@) Bir isteklinin gecici teminati, Satisi Yapilacak Gayrimenkullerin Listesinde
belirtilen en diisiik bir gayrimenkuliin teminatina esit olmasi veya teminat tutari
sadece bir gayrimenkulun teminat miktarim karsiladigi durumlarda;

e Istekli, Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesindeki gegici teminat tutarma esit
olan tasinmazin ihalesine katilabilir.

e Isteklinin yatirmis oldugu teminat, Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesinde
belirlenen gegici teminat i¢in yeterli oldugu tasinmazi satin alabilir.

e Istekli ihalede hem asil hem de yedek konumunda olmasi halinde, yedek konumunda
oldugu gayrimenkuldeki yedekligi diisiirtilecektir.

e Istekli ihalede birden fazla tasinmaz i¢in yedek konumunda olabilir asil isteklilerin
taginmazi satin almamasi halinde yedek konumunda oldugu tasinmazlardan birisini
tercih etmesi gerekecektir.

b) Bir isteklinin gecici teminati, Satisi Yapilacak Gayrimenkullerin Listesinde
belirtilen bir tasinmazin gecici teminatindan fazla olmasi veya en az iki tasinmazin
teminatina esit olmasi1 halinde (teminat tutarmin birden fazla gayrimenkuliin
teminat miktarim karsiladigi durumlarda);

e Istekli, gecici teminat tutarina denk gelen birden fazla tasinmazin ihalesine
katilabilir ve satin alabilir.

e Istekli ihalede birden fazla tasinmaz i¢in yedek konumunda olabilir asil isteklilerin
taginmazi satin almamasi halinde yedek konumunda oldugu tasinmazlardan gegici
teminatina denk gelecek kadar tasinmaz i¢in ihale ile ilgili hak ve ytikiimliiliikleri
devam edecektir.

e Istekli ihalede hem asil hem de yedek konumunda olabilir. Bu durumda isteklinin
teminati1 tasinmazlarin teminatina denk geldigi i¢in asil ve yedek konumunda oldugu
her bir durum i¢in ihale yiikiimliiliigii devam edecektir. Bir baska ifade ile istekli iki
taginmazin gegici teminat tutar1 kadar gegici teminat vermis ise ve taginmazlardan
birisi i¢in asil digeri i¢inde yedek konumunda olmasi halinde isteklinin asil
konumundaki tasinmazi alip yedek konumunda oldugu tasinmazin teminatinin
iadesini talep edemez ve yedek konumunda oldugu tasinmaza iligkin ihale ile ilgili
hak ve yiikiimliiliikleri devam edecektir. Bu durumdaki uygulama birden fazla
olunan tiim asi1l ve yedek konumdaki iglemler i¢in uygulanacaktir.

Bu is ve islemlerden sonra ihale sonlandirilir.
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Madde 15- isteklilerin Teklifleriyle Baghligi:

Ihale sonucunda “ Asil ” ve “ Yedek  olarak belirlenen Istekliler, satis veya kiraya verme
islemi tamamlanincaya veya sozlesme imzalanincaya kadar teklifleriyle baghdirlar.

Madde 16- ihale Sonucunun Onay ve Bildirilmesi:

fhale sonucu, Ihale Komisyonu karar1 dogrultusunda Sirketin yetkili mercilerinin onayina
sunulur.

Onaylanan ihale sonucu, onaylandigi tarihi izleyen 5 (bes) is giinii icerisinde, tlizerine ihale
yapilana veya vekiline imza alinmak suretiyle elden veya adres beyaninda belirtmis oldugu faks
numarasina ve adresine, faks ve iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir. Daha 6nceki bir tarihte
teblig edilmemis olmasi kaydiyla, Mektubun postaya verildigi tarih hari¢ 7. (yedinci) giin, ihale
sonu¢ yazisinin teblig tarihi sayilir.

Madde 17- Gayrimenkul Satisimin Yapilmasi:

Agik artirma sonucu,

1. Gayrimenkuliin pesin satilmasi durumunda satig bedelinin tamaminin, vadeli satilmasi
durumunda ise pesinat bedelinin alic1 tarafindan Sirketge yapilacak yazili bildirim
tarihinden baslayarak en ge¢ 15 (onbesgiin) giin icerisinde Sirketin belirtecegi hesaba
yatirilmasi zorunludur.

Sirketce yapilacak yazili bildirim, lizerine ihale yapilana veya vekiline imza alinmak suretiyle
elden veya adres beyaninda belirtmis oldugu faks numarasina ve adresine, faks ve iadeli
taahhiitli mektupla bildirilir. Mektubun postaya verildigi tarih hari¢ 7. (yedinci) giin, yazinin
teblig tarihi sayilir.

Gayrimenkul satimu ile ilgili tiim yiikiimliiliiklerini yerine getiren Isteklinin talebi {izerine,
gayrimenkuliin tapu devir ve tescil islemi yapilabilecek durumda ise tapu devir ve tescil
islemleri yapilir, yapilamayacak durumda ise “ Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi ” Sirket
ile Alic1 arasinda akdedilir. Alict Gayrimenkulii vadeli alacak ise Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi imzalamasi zorunludur. Sirketimize olan bor¢ tamamlanmadan tapu devri
yapilmayacaktir.

Thale {izerinde birakilan Isteklinin, yapilan teblige miiteakip belirlenen siire igerisinde pesin
veya pesinat tutarini yatirarak, gerekli tiim is ve islemleri yerine getirmesi zorunludur. Aksi
halde, protesto ¢gekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin Isteklinin gegici teminati gelir
kaydedilir. Bu durumda en uygun ikinci teklifi veren Istekliye ihale verilebilir. Bu Isteklinin de
sliresi i¢inde pesin veya pesinat tutarini yatirarak, gerekli tiim is ve islemleri yerine getirmesi
zorunludur. Aksi halinde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin bu Isteklinin
de gecici teminati gelir kaydedilir.

“Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi” nin Noter tescili ve onay1 zorunludur. Agik

artirma sonucu olusan bedel, gayrimenkuliin satim bedeli olacaktir.
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Ayrica, Sirket tarafindan uygun bulunmasi sartiyla;

1. Ihaleye gercek kisi olarak tek basina katilan Alic1, sézlesmenin akdedilmesi sirasinda,

birinci derece akrabasi olan gergek kisi veya kisiler ile ortaklik ya da adina sdzlesme
yapilabilir.

2. Thaleye gercek kisi ya da tiizel olarak tek basina katilan Alici, sézlesmenin akdedilmesi
sirasinda, bagka gercek ya da tlizel kisi veya kisiler ile ortak sdzlesme yapilabilir.

3. Ihaleye gercek kisi olarak tek basia katilan Alic1 hissedar1 oldugu Tiizel kisilik {izerine
diger hissedarlarinda onayini/muvafakatini almak kaydiyla yapabilir.

4. Thaleye tiizel kisi olarak tek basina katilan Alic1, s6zlesmenin akdedilmesi sirasinda,
tiizel kisiligi olusturan ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik oranina bakilmaksizin
ortak oldugu diger tiizel kisi veya tiizel kisiler ile ortaklik yapabilir.

5. Ihaleye tiizel kisi olarak katilan Alic1, ortaklarin muvafakatini almak kaydiyla hisse

oranlarina bakilmaksizin tiizel kisiligi olusturan gerg¢ek kisi veya kisiler iizerine
sozlesme yapilabilir.

Tasinmazlarin Sans Sekli ve Sartlari;
1.Grupta Yer Alan Taginmazlar:

o  Pesin Satislarda;

- Thale sonucu olusan KDV Dahil satis bedelinin pesin édenmesi (Banka Kredisi dahil)
durumunda indirim uygulanmadan satilacaktir.
o Vadeli Satiglarda,

Thale Sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin %20’si pesin, kalan bedelin 120 ay
Tiifeli veya aylik %0,50 vade farki uygulanarak satilacaktir.

2.Grupta Yer Alan Tasinmazlar:

o  Pesin Satislarda;

Thale sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin Nakden (Banka Kredisi Dahil) 6denmesi
durumunda %15 indirim uygulanarak satilacaktir.

o Vadeli Satislarda;

Thale Sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin;
- %30'u pesin, kalan tutara vade farksiz olarak esit taksitlerle en fazla 24 ay vade,
- %40 pesin, kalan tutara vade farksiz olarak esit taksitlerle en fazla 36 ay vade,

%50'si pesin, kalan tutara vade farksiz olarak esit taksitlerle en fazla 48 ay vade
uygulanacaktir.

3.Grupta Yer Alan Tasinmazlar:
o Pesin Satislarda;

Thale sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin Nakden (Banka Kredisi Dahil) 6denmesi
durumunda %15 indirim uygulanarak satilacaktur.
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o Vadeli Satislarda;

Thale Sonucu olusan KDV Dahil Satis Bedelinin;
- %30'u pesin, kalan tutara vade farksiz olarak esit taksitlerle en fazla 24 ay vade,

- %40" pesin, kalan tutara vade farksiz olarak esit taksitlerle en fazla 36 ay vade,

- %50'si pesin, kalan tutara vade farksiz olarak esit taksitlerle en fazla 48 ay vade

- % 30" u pesin, kalan tutara Tiife veya aylik %0,50 vade farkiyla olarak esit taksitlerle en
fazla 72 ay vade uygulanacaktir.

Madde 18- ihale ve Satis / Sozlesme lle ilgili Masraflar;

Isteklilerin, ihale teklif dosyalarinin hazirlanmasi ve Sirkete verilmesi ile ilgili yapacaklar1 ihale
dosya bedeli, Noter, gecici teminat vb. ilgili her tiirlii masraflar, isteklilerin kendilerine aittir.
Ihalenin, her hangi bir asamada Sirket tarafindan iptal edilmesi durumunda, ihale dosya bedeli
iade edilmeyecek olup, Istekliler yapmus olduklar1 diger masraflarin Sirketten tazmin edilmesi
icin de her hangi bir hak ve talepte bulunamazlar

Satis /sozlesme ile ilgili, ihale karar pulu, s6zlesme damga vergisi, Noter, vergi, resim ve harclar
vb. ilgili her tiirlii masraflar Aliciya aittir.

Madde 19- ihtilaflarin Coziim Sekli ve Yeri:

Ihale ile ilgili, ihale dosyas1 ile diger belgelerin uygulanmasindan, sdzlesme ile ilgili de,
sozlesme dosyas: ile diger belgelerin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii ihtilaflarin
¢coziimiinde, Istanbul Anadolu Mahkemeleri ve Icra Miidiirliikleri yetkilidir.

Madde 20- Diger Hususlar:

1. Bu Sartname ve eklerindeki hiikiimler arasinda ¢elisme olmasi halinde, Sirketin lehine
olan hiikiimler gecerlidir. Lehe olan hitkmii Sirket belirler.

2. Gayrimenkuller hakkindaki Sirketin web sitesindeki tanitim, brosiir, katalog, kitapgik
ve ilanlarda verilen bilgiler ile bu Sartname ve eklerinde yazili diger bilgiler, taahhiit
niteliginde olmay1p genel bilgi niteligindedir.

Madde 21- Sartnamenin Ekleri:

Gegici Teminat Mektubu Ornegi

Acik Artirmaya Katilma ve Yiiklenim Belgesi Ornegi
Acik Artirma Tahsis ve Yiiklenim Belgesi Ornegi
Yabanci Uyruklu Istekliler I¢in Taahhiitname Ornegi
Gayrimenkul Satig Vaadi S6zlesmesi

Satis1 Yapilacak Gayrimenkullerin Listesi

ok wdrE
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GECICi TEMINAT MEKTUBU ORNEGI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: A.S.’ ne,

Sirketiniz tarafindan gergeklestirilecek 26/04/2018 TARIHLI 60 ADET MUHTELIF
TASINMAZ ACIK ARTIRMA THALESINE, istekli sifatryla katilacak olan, [ Istekli’ nin adi]

................................................................................. > nin ihale dosyasi hiikiimlerini
yerine getirmek iizere vermek zorunda oldugu gecici teminat tutart olan [ Gegici teminat tutari |
...................... TL> m [ Bankanm veya  Katillm  Bankasmin  adi ]
................................................................ garanti ettifinden, ihale dosyasi hiikiimleri

cergevesinde, gegici teminatin gelir kaydedilecegi hallerin ortaya c¢ikmasi halinde, protesto
cekmeye, hiikiim ve adi gegenin iznini almaya gerek kalmaksizin ve adi gegen ile Sirketiniz
arasinda ortaya cikacak herhangi bir uyusmazlik ve bunun akibet ve kanuni sonuclar1 dikkate
alinmaksizin, yukarida yazili tutari ilk yazil talebiniz iizerine derhal ve gecikmeksizin Sirketinize
veya emrinize nakden ve tamamen ve talep tarihinden ddeme tarihine kadar gegen giinlere ait
kanuni faiziyle birlikte Odeyecegimizi [ Bankanin veya Katilim Bankasinin adi ]
................................................................................. > nin imza atmaya yetkili
temsilcisi ve sorumlusu sifatiyla ve [ Bankanin veya Katilim Bankasmin adi | «ee..oooiiiieecnennne.

«eeeseee.. ad ve hesabina taahhiit ve beyan ederiz.

Bu teminat mektubu 26/07/2018 tarihine kadar gegerli olup, bu tarihe kadar elimize gececek
sekilde tarafinizdan yazili tazmin talebinde bulunulmadig: takdirde hiikiimsiiz olacaktir.

[ Bankanin veya Katilim Bankasinin adi | ceoeeeveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinniiiennnn
[ Bankanin veya Katilim Bankasinin Subesinin adi | cevveveeieiniiinienniennns Subesi

[ Banka veya Katilim Bankasi1 | Yetkililerinin
Isim, unvan ve imzasi
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ACIK ARTIRMAYA KATILIM VE YUKLENIM BELGESiI ORNEGI
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.’ ne,

Sirketiniz tarafindan ihaleye ¢ikarilan tasinmaz i¢in 26/04/2018 tarihinde yapilacak olan agik artirmaya
katilmak {izere, gegici teminat dahil istenilen tiim belgeleri Sirket yetkililerine teslim ederek ......... nolu
acik artirma bayragini elden teslim almis bulunuyoruz / bulunuyorum.

Acik artirma tarihinden Once satin alma talebinden vazgectigimiz / vazgectigim veya agik artirmaya
katilmadigimiz / katilmadigim takdirde veya agik artirma sirasinda gayrimenkulii alma hakkindan
vazgeemis sayilldigimiz / sayildigim veya agik artirma sonunda gayrimenkulii alma hakkin
kazanamadigimiz / kazanamadigim veya yedek olmadigimiz / olmadigim takdirde, ge¢ici teminat tutarini
27/04/2018 tarihinden baslayarak en ge¢ 15 (onbes) giin icerisinde geri alabilecegimizi / alabilecegimi,
yedek oldugumuz / oldugum takdirde ise gecici teminat tutarini ilgili gayrimenkuliin satis isleminin
gerceklesmesinden baglayarak en gec 15 (onbes) giin igerisinde geri alabilecegimizi / alabilecegimi, agik
artirma sirasinda satin almak istedigimiz / istedigim gayrimenkuller i¢in gayrimenkul listesinde belirtilen
miktarlarda pey siirebilecegimizi / siirebilecegimi ve siirmils oldugumuz / oldugum peyi asan diger pey
kabul edilinceye kadar siirdiiglimiiz / slirdigiim peyden sorumlu olacagimizi / olacagimi, agik artirmaya
sunulan gayrimenkuliin mevcut durumunu 6nceden gorerek ve agik eksik kusurlariyla kabul ederek mevcut
fiili, idari ve hukuki durumu ile gérmiis ve kabul etmis oldugumuzdan / oldugumdan her tiirlii itiraz veya
talep hakkindan feragat etmis sayildigimizi / sayildigimi kabul ederek agik artirmaya katildigimizi /
katildigimi, agik artirma sonucunda satin alma hakki kazandigimiz / kazandigim her gayrimenkul i¢in “
Tahsis ve Yiklenim Belgesi ” imzalayacagimizi / imzalayacagimi, imzalamadigimiz / imzalamadigim
takdirde, gayrimenkulii satin alma hakkindan vazgeg¢mis sayilacagimizi / sayilacagimi ve bu gayrimenkul
igin yatirmis oldugumuz / oldugum gegici teminatin geri verilmeyecegini, bu hususta herhangi bir hak veya
alacak talebinde bulunmayacagimizi / bulunmayacagimi, gayrimenkulii alma hakkini elde ettikten sonra
artirma bayragini geri verecegimizi / verecegimi, Sirket tarafindan belirlenen agik artirma kurallarina aynen
uyacagimizi / uyacagimi ve agik artirma esnasinda bu kurallara uymadigimiz / uymadigim takdirde
gayrimenkulii alma talebinden vazge¢mis sayilacagimizi / sayilacagimi ve agik artirma bayragini derhal
iade ederek ihale salonunu terk edecegimizi / edecegimi, kabul ve taahhiit ederiz / ederim.

Tarih: oo/ e e

isteklinin Adi ve Sovadi / Ticaret Unvam, Kase ve imza

Gecici Teminat;

Tiirk Parasi ise e TL,
Banka Teminat Mektup ise : ... [ tarihve ... nolu gegici teminat mektubu,
...................................... TL tutarida olup, .....cccevererinieieneneee e

Gecici Teminatin Tiirk Parast Olmasi Durumunda iade Edilecegi:

Banka ve Sube Ad1
Hesap No
Hesabin Kime Ait Oldugu

NOT: isteklinin ortaklik olmasi halinde, bu belge tiim ortaklar tarafindan imzalanacaktir.
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ACIK ARTIRMA TAHSIS VE YUKLENIM BELGESi ORNEGI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’ ne,
Sirketiniz tarafindan ihaleye ¢ikarilan asagida bilgileri belirtilen gayrimenkulii, 26/04/2018
tarthinde yapilan agik artirma sonucunda, en yiiksek peyi slirerek satin almaya hak kazanmig

bulunuyoruz / bulunuyorum.

Gavrimenkuliin:

ili

Ticesi

Mahallesi

Ada / Parsel No
Niteligi

Satis Fiyat1 (TL) :
Satis Sekli

fhale Bayrak No :

Agik artirma sonucunda olusan fiyatin gayrimenkuliin satis bedeli oldugunu;

- Gayrimenkulii pesin satin almamiz / almam halinde, bu pesin satis bedelini, Sirketin
tarafimiza / tarafima yapacagi yazili bildirimin teblig tarihinden baglayarak en ge¢ 15
(onbesgiin) giin igerisinde Sirketin bildirilecegi banka hesabina yatiracagimizi /
yatiracagimi,

- Gayrimenkulii vadeli satin almamiz / almam halinde ise ihalede olusan satis bedeli
iizerinden, Sirket tarafindan 6ngoriilen asgari pesinat tutarini, Sirketin tarafimiza / tarafima
yapacagi yazili bildirimin teblig tarihinden baglayarak en ge¢ 15 (onbeggiin) giin icerisinde
Sirketin bildirilecegi banka hesabina yatiracagimizi / yatiracagimi, kalan tutart da agik
artirma sartnamesinde belirtilen satis sartlarina uygun olarak vadelendirilmek suretiyle
odeyecegimizi / 6deyecegimi,

Yazilt bildirimin postaya verilmesini takip eden 7. (yedinci) giiniin teblig tarihi sayilacagini,
gayrimenkulii, mevcut fiili, idari ve hukuki durumu ile gérmiis ve kabul etmis oldugumuzdan /
oldugumdan, her tiirlii itiraz veya talep hakkindan feragat etmis sayilacagimizi / sayilacagimu,
Sirket tarafindan hazirlanmis olan “ Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi ” ni imzalayacagimizi /
imzalayacagimi, bu belgeye konu satis isleminin 6zel hukuk hiikiimlerine tabi oldugunu, bu
belgeden ve uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii hukuki anlagsmazliklarda Istanbul Anadolu
Mahkemeleri ve Icra Miidiirliiklerinin yetkili oldugunu, kabul ve taahhiit ederiz / ederim.

Tarih: ...../ ...../ 2018

isteklinin Ad1 ve Sovadi / Ticaret Unvam, Kase ve imza

NOT: Isteklinin ortakhk olmasi halinde, bu belge tiim ortaklar tarafindan imzalanacaktir.
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YABANCI UYRUKLU ISTEKLILER iCIN
TAAHHUTNAME ORNEGI

Sirketiniz tarafindan gergeklestirilecek 26/04/2018 TARIHLI 60 ADET MUHTELIF
TASINMAZ ACIK ARTIRMA THALESINE katilacagimizi / katilacagimi, ihalenin iizerimize /
iizerime kalmasi halinde, gayrimenkuliin miilkiyetinin devrine iliskin olarak Tiirkiye Cumhuriyeti’
nin ilgili Mevzuat hiikiimlerine tabi Sirket kurmayi, a¢ik artirma sartnamesinde yazili olan Sirket
Faaliyet Belgesini, Ticaret Sicil Gazetesini, Vergi Levhasii, Yetki Belgesini ve Imza sirkiilerini,
ihalenin tlizerimize / tlizerime birakildigina dair yazili bildirimin tarafima / tarafimiza teblig
tarihinden baslayarak en ge¢ 15 (onbes) giin igerisinde Sirkete ibraz edecegimizi / edecegimi, s6z
konusu ylikiimliilikkleri yerine getiremememiz / getiremem halinde gegici teminatin Sirkete gelir
kaydedilmesini, kabul ve taahhiit ederiz / ederim.

Tarih: ...../ ..... /2018

isteklinin Ad1 ve Sovadi / Ticaret Unvam, Kase ve imza

NOT: Isteklinin ortaklik olmasi halinde, bu belge tiim ortaklar tarafindan imzalanacaktir.
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ARSA SATIS

GAYRIMENKUL SATIS VE BORCLANMA SOZLESMESI

1. SOZLESMENIN KONUSU

Satici tarafindan, tapu kaydi ve nitelikleri kapak sayfasinda belirtilen gayrimenkuliin, ALICI’ya

satisi, teslimi, 6deme, iade ve tapuda miilkiyet devrine iligkin kosullar1 ve taraflarin karsilikli hak

ve yiikiimliiliiklerini belirlemektedir.

2. TANIMLAR VE KISALTMALAR

Proje kapsaminda ALICI ’ya, taginmazin yapimini ve teslimini vaat
eden; Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B Atasehir — ISTANBUL
Satici .
adresinde ticari faaliyette bulunan EMLAK KONUT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’ni ifade eder
Isbu sdzlesme kapsaminda kapak sayfasinda detayl bilgileri belirtilen
Arsa
tasinmazi,
Aha Satisa konu taginmazi almay1 vaat eden gergek veya tiizel kisiyi,
TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu nu
TUFE TUIK tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi’ni
Isbu sézlesmenin (6deme plan1 ) eki olup taraflarca kabul ve imza
Kapak Sayfasi o ) o )
edilmis olan taginmaz ve tasinmaza ait satis bilgilerinden ibarettir.
Isbu "Gayrimenkul Satis ve Bor¢lanma Sézlesmesini" ifade etmek iizere
Sozlesme
kullanilmaktadir.
Gayrimenkul Satig Kapak Sayfasi /sayfalarindaki 6deme plani.
Bilgisi Kapak Sayfas1 S6zlesmenin asli pargasidir.
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3. ODEME SEKLI

3.1. ALICI, asgari pesinat oranindan az olmamak {izere pesinat yatirmak suretiyle
gayrimenkulii vadeli satin alabilir.

3.2. Birinci taksit satisin yapildigi ay1 takip eden aym en ge¢ (22). giiniine (dahil) kadar ve
miiteakip taksitler de ait olduklar1 aym 22.giiniine (dahil) kadar SATICI hesabina yatirilir.
ALICT taksitleri 6demede geciktigi takdirde, geciktigi her giin i¢in 6deme tarihindeki
T.C. Merkez Bankasinin Avans faiz orani ile temerriit faizi ve giderlerini 6demeyi kabul

ve taahhiit eder.

4. TAKSIT MIiKTARI VE BORC BAKIYESI BELIRLEME ESASLARI
4.1. Alici tasinmazi pesin olarak satin almayi tercih etmesi halinde pesin satis bedelini nakden
ve/veya banka kredisi kullanarak tasinmazin bedelinin tamamin1 yatirmak kosuluyla satin
alabilir.
4.2. Alici tasinmazi sirketce dngdriilecek asgari pesinat oranindan az olmamak iizere pesinat
yatirmak suretiyle vadeli satin alabilir.
4.3. Alic1 vadeli satin aldig: tasinmazi TUFE kosuluna gore satin almasi halinde;

4.3.1. Her takvim yilinin 1 Ocak —30 Haziran tarihleri aras1 birinci alt1 aylik donem, 1
Temmuz-31 Aralik tarihleri arasi ikinci alt1 aylik dénemdir. Ilk taksidin basladigi ay
hangi alt1 aylik donemde ise aylik taksitler, o donemin sonuna kadar sabit kalir. Her
alt1 aylik donemin basinda (Ocak- Temmuz ) o donemde gecerli olacak aylik taksit
miktar1 ve bor¢ bakiyesi, sozlesme imzalama tarihine bakilmaksizin, bir 6nceki alti
aylik TUIK tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksi ( TUFE ) oranina gére her
doénem igin yeniden hesaplanir ve SATICI tarafindan ALICI’ya bildirilir. ilk ve son
taksidin basladig1 ayimn alt1 aylik donemin baslangicina veya bitimine yakin olmasi,
uygulanacak alt1 aylik artis oranini degistirmez.

4.3.2. Alti aylik dénem sonu bakiyesi TUIK tarafindan agiklanan TUFE (Tiiketici Fiyat
Endeksi) oraninda artirilir ve ALICI’ya bildirilir. Bu bildirim SATICI igin bir ihbar
veya ihtar yiikiimliiliigii anlamima gelmeyip, bu bildirimin yapilmamas1 veya ge¢
yapilmasi yeni dénem igin TUIK tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (

TUFE ) oran artiginin uygulanmasina engel olmaz.
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4.3.3. TUFE artis oranmn sifir (0) veya eksiye diismesi halinde, taksitlerde indirim
yapilmaz, ALICI taksitlerini bir 6nceki donem ic¢inde 6dedigi taksit kadar 6demeye
devam eder.

4.3.4. ALICI’nin borcuna mahsuben yatiracagi en az miktar, bu sozlesmedeki taksit
tutarlarindan asagi olamaz. Alici bor¢landig1 toplam miktar1 nceden 6deme hakkina
sahiptir. Alict aym1 zamanda bir taksit miktarindan az olmamak sartiyla bir veya
birden fazla taksit 6demesinde bulunabilir. Yapilan erken 6demelerde 6deme tutar
taksitlerden diisiiliir, ancak satis bedelinden herhangi bir indirim yapilmaz. Bu
durumda borg bakiyesi vade ve taksit miktar1 yoniinden yeniden yapilandirilir, ancak
O0demeler takip eden ay itibari ile devam eder.

4.3.5. Satiglarin KDV tutari, vadeli satig bedeli lizerinden tahsil edilecektir. Ayrica 6 aylik
donemlerde bor¢ bakiyesine uygulanan artislardan da artis tutart iizerinden
hesaplanan KDV izleyen ilk taksit ddemesine ilave edilerek tahsil edilecektir.
ALICI’'nin 6demede temerriide diistiigii taksitler i¢in, SOZLESME’ nin dordiincii
maddesinde belirlenen oranda gecikme faizi ve KDV’si birlikte tahsil edilecektir.

4.4. Alic1 vadeli satmn aldig1 bagimsiz bliimii Sabit Odeme kosuluna (faizli ve / veya faizsiz)
gore satin almasi halinde;

4.4.1. Vadeli satista pesinatin 6denmesinden sonraki bakiye sdzlesmenin 3. maddesinde
diizenlenen 6deme planinda gosterilmistir. Alict geri ddeme planinin s6zlesmenin
ayrilmaz  bir parcast oldugunu kabul eder ve 6deme planinda belirtilen tarihlerde
herhangi bir ihbar ve ihtara gerek kalmaksizin borcunu 6demeyi kabul ve taahhiit
eder.

4.4.2. Alici, 3. maddede belirtilen anapara, faiz ve bunlara iliskin her tiirlii vergiden olusan
borcu disinda ve taksitlerden ayr1 olarak isbu sdzlesmenin diger maddelerinde yazili
giderleri de Saticiya 6demek suretiyle bor¢ bakiyesini; isbu sézlesmenin ayrilmaz bir
parcasi olarak kabul ettigi geri ddeme planinda belirtilmis vade tarihlerinde borcunu
tamamen 6demek suretiyle hesabini tasfiye edecegini kabul ve taahhiit eder.

4.5. SATICI, alicinin kararlagtirilan satis bedelinin en az onda birini olusturan ve birbirini
izleyen en az iki taksidi veya en az dortte birini olusturan bir taksidi ya da en son taksidi
O0demede temerriide diismiis olmast halinde aliciya onbes giinliik bir siire tanimak
suretiyle muaccel olmus taksitlerin veya geri kalan satis bedelinin tamaminin bir defada
O0denmesini isteyebilir ya da sdzlesmeden donebilir. Saticinin bu hususa iligkin tiim

haklar1 saklidir.
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. ALICI’nin birden fazla gercek veya tiizel kisi olmasi1 halinde ALICI’larin baska tiirlii bir
talimat1 olmadig1 siirece yapilan 6demelerin ALICI’lar tarafindan esit oranda 6dendigi
kabul edilir. Borcun tamamen 6denip tapuda miilkiyetin nakli agamasinda da ALICT’larin
bagka bir tiirlii talimat1 olmadig siirece miilkiyeti esit oranda devredilir. Gayrimenkuliin
milkiyeti hisseleri oraninda ALICI’lara devredilir. Ancak ALICI’nin birden fazla gercek
veya tiizel kisi oldugu bu durumda ALICI’lar borcun tamamindan miistereken ve
miiteselsilen sorumludur.

ALICI borcunu tamamen 6dedikten sonra veya kalan satis bedeline karsilik ipotek tesis
edilmesi kaydiyla tapu devri ALICI adina yapilacaktir.

. Bir 6nceki aya iligkin taksit 6denmeksizin, bir sonraki AY’a iligkin taksit 6denemez,

5. SOZLESMENIN DEVIR EDILMESI

5.1

5.2.

5.3

. ALICI bu Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesinden dogan haklarin1 3’lincii sahislara
satictnin YAZILI iIZNI OLMADAN DEVIR, REHIN VE TEMLIK EDEMEZ. AKSI
HALDE ISBU DEVIR GECERSIZ SAYILACAKTIR.YASAL HERTURLU
SORUMLULUK ALICININ KENDI SAHSI UZERINDEDIR. SATICININ HER
TURLU TAZMINAT TALEP HAKKI SAKLIDIR.IS BU SATIS VAADININ TAPU
SICILINE SERHI ALICI VE SATICININ BIRLIKTE MURACAATI ILE
MUMKUNDUR, TEK TARAFLI OLARAK SERH TALEBINDE BULUNULAMAZ.
Devir eden ve devir alanin SATICI’ya basvurulart halinde asagida belirtilen kosullar
cercevesinde devir talebi degerlendirmeye alinacaktir.

5.2.1. Gayrimenkuliin KDV Hari¢ ilk satis bedeli {izerinden % 2 + KDV oraninda
komisyon alinir. Devir islemleri ile ilgili noter masraflari, vergi, resim ve har¢lar devir alan
tarafindan 6denir.

5.2.2. Devir tarihi itibariyle muaccel olan tiim borcun 6denmis olmasi gerekmektedir.
5.2.3. Devir alan SOZLESME hiikiimleri geregince tahakkuk edecek borcu kayitsiz
sartsiz kabul eder.

. Devir talebi degerlendirilip neticeleninceye kadar devir etmek isteyen ALICI

SOZLESME ’den dogan tiim yiikiimliiliiklerini yerine getirmeye devam edecektir.

5.4. Devrin onayma kadar SOZLESME ‘den dogan haklarini devir etmek isteyen ALICI’nin

devirden vazgecmesi halinde, devir almak isteyen SATICI’dan higbir hak ve talepte

bulunamaz.
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. Asagidaki hallerde devir komisyonu alinmaz;

5.5.1. ALICI’nin SOZLESME ‘den dogan haklarini ana, baba, es, kardes ve ¢ocuklarina,
sahibi veya ortagi oldugu sirkete devretmesi halinde,

5.5.2. Miisterek Alicilt s6zlesmelerde ALICI’lardan herhangi biri veya birkaginin diger
miisterek ALICI/ALICILAR lehine sozlesmeden dogan haklarindan feragat etmesi
halinde,

5.5.3. Tiizel kisilerde; hissedarlardan birine veya bir kagina devir halinde,

5.5.4. Miras nedeniyle devir halinde.

. SATICI devri onaylayip onaylamamakta tamamen serbesttir.

. Devir s6zlesmesinin noter huzurunda diizenlenmesi zorunludur.

YRIMENKULUN SIRKETE IiADESI, SOZLESME IiPTALI iLE YATIRILAN

NAKIT TUTARLARININ iADESI:

6.1
6.2
6.3

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

. ALICI'nin tapu devrine kadar gayrimenkulii almaktan vazgegmesi,

. ALICI'nin SOZLESME hiikiimlerinden birine uymamasi,

. SATICI’'min ALICI'nin s6zlesmede kabul edilen adresine yapacagi her tiirlii tebligatta
belirtilen hususlarin, ALICI tarafindan 6ngoriilen siirede yerine getirilmemesi,

Tapu devir ve ipotek islemleri i¢in gerekli belgelerin SATICI tarafindan belirtilen siirede
ALICI tarafindan gecerli bir mazeret olmaksizin hazirlanip SATICI’ya verilmemesi,
ALICI’nin tapu devir ve ipotek islemlerinde bizzat veya vekili vasitasiyla hazir
bulunmamasi, hallerinde SOZLESME SATICI tarafindan tek tarafli olarak fesih
edilebilir.

So6zlesmenin feshi halinde, SATICI’ya yatirdigi 6demeler toplamindan gerekli kesintiler
(satig bedeli iizerinden yiizde on (%]10) oraninda cezai sart bedeli, genel giderler,
gayrimenkul teslim edilmisse kira bedeli (Aylik Kira bedeli satig bedelinin %10’udur.),
varsa hasar bedeli, 6denen komisyonlar, vergi, emlak vergisi, vb. giderler) yapildiktan
sonra kalan tutar faizsiz olarak alt1 (6) ay iginde Aliciya iade edilir.

Sozlesmesi fesih edilen ALICI, SATICI’dan faiz ya da herhangi bir nam altinda talepte
bulunmayacagini, hak iddia etmeyecegini pesinen kabul ve taahhiit eder.

Sézlesmesi feshedilen ALICI, GAYRIMENKUL’{i 15 (onbes) giin iginde tahliye ederek
SATICI’ya teslim etmek zorundadir. ALICI’nin veya kiracisinin veya ALICI adina
GAYRIMENKUL’i isgal edenlerin yukarida belirtilen siirede GAYRIMENKUL’ii
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tahliye etmemesi halinde tahliye tarihine kadar isleyecek ve SATICI tarafindan
belirlenecek emsal kira bedelleri ALICI tarafindan yapilan 6demelerden diisiiliir.

6.9. ALICI, GAYRIMENKUL’{i teslim edildigi haliyle SATICI’ya iade etmek zorundadir.
ALICI, GAYRIMENKUL’e yaptig1 deger artiric islemlerin parasini SATICI’dan talep

edemez.
7. VERGI, HARC VE DiGER GIiDERLER

7.1. Gayrimenkuliin satis1 ile ilgili her tiirlii sozlesme giderleri, resim ve harglar ALICI
tarafindan 6denecektir. Tapu islemlerine ait vergi, resim ve harglar kanunen ait oldugu
taraflarca ddenir. Is bu sézlesmede tanimlanmamis tiim masraflar ile bunlardaki artislar
ALICTI’ya aittir.

7.2. ALICI, SOZLESME’nin imzalanmasindan itibaren tapu devri yapilincaya kadar
tahakkuk edecek ve SATICI tarafindan 6denecek olan Emlak Vergisini, SATICI
tarafindan ALICI’ya teblig tarihinden itibaren en ge¢ 15 giin icerisinde sdzlesmede
belirtilen banka hesabina yatirmay1 aksi takdirde bu miktara T.C. Merkez Bankasinin

Avans faiz orani ile temerriit faizi ve giderlerini 6demeyi kabul ve taahhiit eder.
8. GAYRIMENKULUN TESLIiM ISLEMLERI

8.1. ALICI, isbu satig vaadi sozlesmesi ile satin almig oldugu gayrimenkulu sozlesme
imzalama tarihi itibari ile teslim almis sayilmaktadir.

8.2. Teslim tarihi itibariyle gayrimenkule iliskin giivenlik, bakim masraflar1 ile vergi, resim
ve harclar ALICI’ya aitdir. Alic1 bu giderleri 6dememesi durumunda sirket tarafindan
Odenerek alicidan T.C. Merkez Bankasinin Avans faiz orani lizerinden temerrtit faizi ve

giderleri ile birlikte tahsil edilir.

9. KANUNI IKAMETGAH VE TEBLIiGAT

ALICI'mn Kanuni ikametgdhi, ALICI'min SOZLESME’nin 3. maddesinde belirttigi yasal
adresidir. SATICI tarafindan bu adrese yapilacak tebligatlar Alici’nin kanuni ikametgahina
yapilmis sayilir. ALICI adres degisikligini yazili olarak SATICI’ya bildirmedigi takdirde SATICI
tarafindan SOZLESME’de belirtilen adresine yapilacak tebligatlar1 kabullenmis sayilir.
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10. BILDIRIMLER

Satic1 Aliciya yapacagi bildirimleri yazili, kisa mesaj (sms), elektronik ileti (email) ve/veya resmi
internet sitesi lizerinden yapabilir. Satict bu bildirimlerden herhangi birini tercih edebilecegi gibi
birden fazla bildirim yontemini de tercih edebilir. Yapilan bu bildirimlerin Aliciya

ulagsmamasindan dolay1 Satic1 sorumlu degildir.

11. SAIR VE OZEL HUKUMLER

11.1. ALICI, isbu SOZLESME konusu bor¢ ve ddemeye iliskin her tiirlii hesap veya
anlagmazliklarda SATICI'nin kayitlar1 ve defterlerinin yegane delil olacagini kayitsiz
sartsiz kabul eder.

11.2. Satis sozlesmenin imzalanmasi tarihinden itibaren i¢inde bulunulan cari yil dahil
tahakkuk edecek tiim vergiler (emlak vergisi v.b) ALICI’ya aittir. Tapu i¢in gerekli
evraklar1 istenilen zamanda gondermeyerek tapu devrinin gecikmesine neden olan
ALICI, SATICI tarafindan 6denmek durumunda kalinan tiim masraflart SOZLESME’de
belirtilen temerriit faizi (bildirim tarihi ile tapu devir ferag islemlerinin yapildig: tarihte
SATICI tarafindan yapilacak Harg, Emlak Vergisi vs. fazla 6demeleri SATICI’ya
O0denecek temerrtit faizi ile) kabul ve taahhiit eder.

11.3. Alic1 tasinmaz mali1 mevcut fiili idari ve hukuki durumu ile gérmiis ve kabul etmis
oldugundan her tiirlii itiraz veya talep hakkindan feragat etmis sayilir

11.4. Taraflar arasinda ¢ikacak anlagmazliklarin ¢oziimiinde T.C Kanunlar1 uygulanacak

olup, Istanbul Anadolu Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir.

12. YORURLUK

ALICI isbu SOZLESME hiikiimlerinin miinhasiran ALICI ile SATICI arasindaki diizenlenmelere
iliskin oldugunu, bu SOZLESME’de o6ngériilen satis kosullarini inceledigini SOZLESME
hiikiimlerini 6zenle okudugunu ve anladigim1 SOZLESME’nin yazili tiim hususlarint SATICI’nin
yontem ve mevzuatini hicbir kosul ileri siirmeksizin kabul ettigini, biitiin hiikiim ve kosullarina
tamamen uyacagini acik bir sekilde kabul, beyan ve taahhiit eder. IS BU SOZLESME ALICI VE
SATICININ IMZALAMASI iLE BIRLIKTE vyiiriirliige girmistir.



