EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.” DEN
ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI iSI

IHALE iLANI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§1 A.S. tarafindan, asagida tapu ve insaat bilgileri bulunan
tasinmazlar iizerinde, Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasim Isi, ihale yolu ile yaptirilacaktir.

Bu ihale ilaninda, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S., kisaca Sirket olarak
tanimlanmustir.

Ihale Konusu Isin Adi: Istanbul Zeytinburnu Bestelsiz Arsa Satis1 Karsihgi Gelir Paylasim Isi
Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasim Isi:

Sirket portfoylinde veya tasarrufunda bulunan arsalar tizerinde, Sirketten her hangi bir parasal kaynak
cikist olmadan, bu Yonetmelikte ve bu Yonetmelik cercevesinde hazirlanacak olan sartnamede
(ihale/s6zlesme dosyasi) belirtilen sartlar dahilinde;

1. Yiiklenicinin Imar Mevzuatia uygun olarak yapacag1 ve Sirketin onaylayacag: tiim projelere
ve detaylara uygun olarak gerekli her tiirlii iist yap1 ve alt yap1 insaat isleri ile ¢cevre diizenleme
islerinin Yiiklenici tarafindan yapilmasi,

2. Yapilan bu insaatlarin satilabilecek bagimsiz boliimlerinin Yiiklenici tarafindan pazarlanmasi ve
satisi,

3. Bahsedilen bu islere iliskin her tiirlii masraflarin Yiiklenici tarafindan karsilanmasi,

4. Yiiklenicinin arsa satis1 karsiligi olarak Sirkete taahhiit ettigi “ Asgari Arsa Satis1 Karsilig
Sirket Pay1 Toplam Geliri ” nin, Yiiklenici tarafindan saglanmasi ve / veya 6denmesi,

is ve iglemleridir.

Dolayistyla, Sirket ile Yiiklenici arasinda akdedilecek olan “Arsa Satis1 Karsiligt Gelir Paylagimi
Sozlesmesi” de; sozlesme dahilinde satis1 s6z konusu olan bagimsiz boliimlerden dolayr satis geliri
elde edilsin veya edilmesin, Yiiklenicinin, arsa satig1 karsiligi olarak Sirkete taahhiit ettigi “ Asgari
Arsa Satis1 Karsiligr Sirket Pay1r Toplam Geliri” nin, Yiklenici tarafindan saglanmasi ve / veya
0denmesi taahhiidiinii i¢eren, arsa sahibi olan veya arsayi tasarrufunda bulunduran Sirketin de arsa
tahsisinin diginda Yiiklenici ile hi¢ bir ortak ¢aba i¢inde olmadigi, dolayisiyla bir adi ortaklik iradesi
tagimayan, sonuca katilmali ve karma nitelikli bir s6zlesmedir. Yiiklenici, bu durumu gayri kabili riicu
kabul ve taahhiit etmistir.

1- Thaleye Esas Tasinmazlarin Tapu ve insaat Bilgileri:

Yapilasma Kosullar
Par -
ili ilgesi | Mahallesi | 292 | ‘sel Fonksiyonu Arsadlam | | Emsale Esas Bina
No | o (m?) || insaat Alam | Yiiksekligi
(m? (En ¢ok)
337 | 1 | Ticaret+ Turizm 5.558,69 | 2,00 11.117,38| 35550 m
Alam
3329 1 | Ticaret+ Konut 20.570,13| 2,00 41.140,26| 35,50 m
Alam
. ) 3330 1 Ticaret Alanm 10.653,72| 0,90 9.588,35 2 kat
Istanbul| Zeytinburnu | Bestelsiz
3331 1 Dini Tesis Alani 5.009,78 - - -
Park Alani 55.176,00 - - -
Toplam 96.968,32 61.845,99
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Plan Notlarn ile Ilgili Bilgiler:

* Ticaret alanminda TAKS:0,50'dir. Ticaret alaninda is merkezi, ofis, biiro, alisveris merkezi, ¢ok katl
magaza ¢arsi, sinema, tiyatro, miize, lokanta, banka, finans kurumlar: ve kat otoparki yapilabilir.

* Ticaret-Konut alaninda emsal insaat alanmimin %380’ine kadar konut yapilabilir. Bu alanda
vapilacak ticari birimlerde; is ve aligveris merkezleri, perakende ticaret, ofis, biiro, ozel sosyal ve
kiiltiirel tesisler, restoran, otopark, spor, eglence, dinlenme, kapali havuz, balo-konferans-sergi
salonlari, sinema, rezidans, ozel egitim tesis alani, ozel saglik tesis alani, vb. yer alabilir ve bu islevier
bir orana bagh kalinmaksizin bir arada kullanilabilir.

* Ticaret-Turizm alaninda her tiirlii turizm tesisleri (otel, motel, apart otel), is ve aligveris merkezleri,
perakende ticaret, ofis, biiro, 6zel sosyal ve kiiltiirel tesisler, restoran, otopark, spor, eglence, dinlenme,
kapali havuz, balo-konferans-sergi salonlari, sinema, vb. yer alabilir.

2- Thale Usulii ve Teklif Alma Sekli:

Ihale konusu jnsaat yapim ve satist isleri ihalesi i}e ihale sonucunda diizenlenecek olqn sozlesme, 2886
sayili Devlet Thale Kanunu ile 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve 4735 sayili Kamu Thale S6zlesmeleri
Kanunu’na tabi degildir. Ayrica ihale, Uluslararasi bir ihale de degildir.

Ihale, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi ihale ve
Sézlesme Yonetmeligi” kapsaminda, “Acik fhale Usulii” ile “Kapali Zarf Teklif Alma (1. oturum) ve
Pazarlik - A¢ik Artirma (2. oturum)” olarak iki oturum halinde iki ayr1 glinde yapilacaktir.

Ihalenin 1.oturumunda Istekliler, kapal zarf igerisinde ihalede istenilen belgeleri vereceklerdir. Ihale
Komisyonunca yapilan degerlendirme neticesinde uygun bulunan Istekliler, ihalenin 2.oturumuna
davet edileceklerdir. Thalenin 2.oturumu iki asama halinde yapilacaktir.

3- Ihale Dosyasinin Goriilmesi ve Temini:

Ihale dosyasi, asagida belirtilen adreste 09;00 ~ 17;30 saatleri arasinda bedelsiz olarak goriilebilir veya
asa@ida yazili bedel karsiligi satin almabilir. Thaleye teklif verecek Istekliler’ in, ihale dosyasini satin
almalar1 zorunludur.

Emlak Konut GYO A.S. Genel Midiirligii
fhale Dosyasimin Goriilecegi ve| _| Thale ve Hakedis Miidiirliigii Kat:4

Temin Edilecegi Adres / Yer | *| Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B
(Bat1 Atasehir) Atasehir / ISTANBUL

Thale Dosyasi Satis Bedeli

(KDV Dahil) ;| 3.500 TL (UgbinbesyiizTiirkLiras1)

Thale dokiimanini satin almak isteyen Istekli gorevlilerinin, kendilerine verilecek olan “Ihale Dosyasi
Teslim Tutanag1”m1 tam olarak ve okunabilecek bir sekilde doldurmalar1 zorunludur. Bu tutanakta
yazilmasi istenilen, Istekli’nin; Ticaret Unvani, adresi, telefonu, faksi, irtibat kurulacak yetkilisinin adi
ve vergi numarasi gibi bilgilerin, Istekliler’ in gdrevlileri tarafindan bilinmesi gerekmektedir.
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4- Thale Teklif Zarflarimin Verilecegi ve Thalenin 1.0turumunun Yapilacag Yer ve Zaman:

Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirligi

Thale Teklif Zarflarimn .| Evrak Kayit Servisi Zemin Kat
Teslim Edilecegi Adres / Yer "| Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B
(Bat1 Atasehir) Atasehir / ISTANBUL
Thale Teklif Zarflarinin 06 /06 / 2017
Teslim Edilecegi En Son : L
Tarih ve Saat Saat: 14 25
Ihalenin 1.0turumunun :| Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii Thale Salonu
Yapilacag Adres / Yer ’ e &
Thalenin 1.0turumunun | 06706 /2017
Yapilacag Tarih ve Saat "| Saat: 14 - 30

5- Thale Oncesi Bilgi Edinme ve Aciklama:

Ihale dosyasm Sirketten temin eden Istekliler, ihale konusu isle ilgili sorularini, en ge¢ 29 / 05 /2017
tarihi saat 17:00” ye kadar, yazili olarak elden, faks veya posta yolu ile Sirkete iletebileceklerdir. Bu
tarihten ve saatten sonra Sirkete ulagan sorular dikkate alinmayacaktir.

Sorular ile ilgili cevaplari olusturan “ Agiklama veya Agiklamalar ” ile gerekli durumlarda
diizenlenecek “ Zeyilname veya Zeyilnameler ”, ihalenin 1.oturumunun yapilacag: tarih hari¢ en geg 2
(iki) giin O6nce tiim Isteklilere Sirket tarafindan yazili olarak teblig edilecektir.

6- Thalede Sirket’ in Serbestligi ve Thalenin iptali:

Sirket her hangi bir asamada ihaleyi yapip yapmamakta, diledigine yapmakta, kisimlara bdlmekte ve
uygun teklifin tespitinde serbesttir. Yiiklenici dahil tiim Istekliler, hi¢ bir asamada bir hak iddia
edemez, Sirket her hangi bir yiikiimliiliik altina girmez.

Sirket, gerekli gordiigii durumda veya ihale dosyasinda yer alan belgelerde ihalenin yapilmasina engel
olan ve diizeltilmesi miimkiin olmayan hususlarin bulundugunun tespit edildigi hallerde, ihalenin 1.
oturumunun veya 2. oturumunun yapilacagi saatten once ihaleyi iptal edebilir.

7- Thaleye Katilamayacak Olanlar, Yasak Fiil veya Davramslar ve Thale Disi Birakilma
Nedenleri:

1. Asagida sayilanlar, dogrudan veya dolayl olarak, kendileri veya bagkalar1 adina, tek baslarina
veya is ortaklig1 olusturmak suretiyle, higbir sekilde ihaleye katilip teklif veremezler. Ayrica,
asagida sayilanlarin hissedar veya yonetiminde s6z sahibi olduklar tiizel kisiler ile bu tiizel
kisilerin olusturdugu is ortakliklar1 da, ihaleye katilip teklif veremezler.

a) Kamu ihale Kurumu tarafindan, Kamu ihalelerine katilmaktan siirekli olarak veya ihalenin
1. oturumunun yapilacag tarihe kadar (1. oturumunun yapilacag tarih dahil) gecici olarak
yasaklanmis olanlar,

b) “3713 sayili Terorle Miicadele Kanunu™ kapsamina giren suglardan veya orgiitlii suclardan
veya kendi Ulkesinde veya yabanci bir iilkede kamu gorevlilerine riisvet verme sucundan
dolay1 hiikiimlii bulunanlar,

c¢) Ilgili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler,

d) Sirketin Ihale Yetkilisi kisileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gérevli kisiler,
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f)

9)

h)

)
K)

m)

Thale konusu isle ilgili her tiirlii ihale islemini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak ve
onaylamakla gorevli olan Sirket personeli,

(d) ve (e) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve tgilincii dereceye kadar kan ve ikinci
dereceye kadar kayin hisimlar ile evlatliklar1 ve evlat edinenleri,

fhalenin 1. oturumunun yapilacag tarihten &nceki 10 (on) yil icerisinde, Sirkete karsi
taahhiit etmis oldugu herhangi bir isi fesih edilenler (Karsilikli riza ile tasfiye edilen isler
haric),

fhalenin 1. oturumunun yapilacag tarihten &nceki 10 (on) yil icerisinde, Sirkete karsi
taahhiit etmis oldugu herhangi bir isinin gegici veya kesin kabulii sirasinda, kabul heyeti
tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatlar1 Sirket tarafindan yaptirilanlar,

Ihalenin 1. oturumunun yapilacag tarihten énceki 10 (on) yil igerisinde, Sirkete karst
taahhiit etmis oldugu herhangi bir isini, s6zlesme ve eklerinde belirtilen hiikiimlere uygun
olarak yerine getiremeyen, ancak, isin “Insaat Imalatlar1 (Ustyap1 ve Altyap1)” pursantaj
orani en az %80 (yiizdeseksen) olan ve Sirketin uygun bulmast ile sodzlesmesi
feshedilmeyen ve igin geriye kalan kismi da, kendisinin yazili muvafakatnamesi ile kendi
nam ve hesabina Sirket tarafindan yaptirilanlar,

Sirkete vadesi gelmis borcunu 6demeyenler,

Sirketin gelir paylasimi veya diger ingaat yapim isleri ihaleleri hazirliklarina, danigmanlik
hizmeti yapanlar,

Sirketin gelir paylasgimi veya diger insaat yapim islerinin kontrolliik veya misavirlik
hizmetlerini veya yap1 denetimini iistlenenler,

Terdr oOrgiitlerine iltisaki veya bunlarla irtibati oldugu, Milli istihbarat Teskilati veya
Emniyet Genel Miidiirliigii tarafindan belirlenenler,

2. Thalede asagida belirtilen fiil veya davramiglarda bulunmak yasaktir.

a)

b)

d)

Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlagsma, irtikdp, riigvet suretiyle veya
baska yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis etmek,

Isteklileri tereddiide diisiirmek, katilimi engellemek, Isteklilere anlasma teklifinde
bulunmak veya tesvik etmek, rekabeti veya ihale kararmi etkileyecek davraniglarda
bulunmak,

Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbiis etmek,

Ihaleye, birden fazla istekli adina, dogrudan veya dolayli olarak asaleten veya vekaleten
katilmak veya teklif vermek,
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3. Asagida belirtilen durumlardaki Istekliler ihale dist birakilir. Ayrica, asagida belirtilen
durumlardaki Isteklilerin hissedar veya yonetiminde soz sahibi olduklar: tiizel kisiler ile bu
tiizel kisilerin olusturdugu is ortakliklar1 da, ihale dis1 birakilir.

a) Mahkemece iflasina karar verilen, Mahkemeye iflas ertelemesi miiracaatinda bulunan,
tasfiye halinde olan, Mahkeme tarafindan kayyum atanan, konkordato ilan eden Istekliler,

b) 1ihalenin 1. oturumunun yapilacagi tarihten onceki 10 (on) yil igerisinde, mesleki
faaliyetlerinden dolay: yargi karariyla hiikiim giyen Istekliler,

¢) lhalenin 1. oturumunun yapilacag tarih itibartyla, mevzuati geregi kayith oldugu oda
tarafindan mesleki faaliyetten men edilmis olan Istekliler,

d) Thalenin 1. oturumunun yapilacag: tarihten onceki 10 (on) yil icerisinde, Sirkete yaptigi
isler sirasinda is veya meslek ahlakina aykir1 faaliyette bulundugu Sirket tarafindan tespit
edilen Istekliler,

4. a) Ihaleye katilan Isteklilerin veya Isteklilerin is ortakligi olmasi halinde ortaklardan her hangi
birisinin, yukaridaki 1., 2. ve 3. fikralarda belirtilen durumlarda olduklarinin ihale
asamasinda tespit edilmesi halinde, bu Istekliler ihale dis1 birakilarak gecici teminatlari
gelir kaydedilir. Yalnizca, 1. fikranin “m” bendinde belirtilen durumda olanlar ihale dis1
birakilir, ancak, gecici teminatlar1 gelir kaydedilmez.

b) Uzerine ihale yapilan Isteklinin veya Isteklinin is ortakligi olmasi halinde ortaklarindan her
hangi birisinin, yukaridaki 1., 2. ve 3. fikralarda belirtilen durumlarda olduklarmnin,
sOzlesme asamasinda tespit edilmesi halinde, gecici teminat veya kesin teminat gelir

kaydedilir.

¢) Yiiklenicinin veya Yiiklenicinin is ortakligi olmasi halinde ortaklarindan her hangi
birisinin, yukaridaki 1., 2. ve 3. fikralarda belirtilen durumlarda oldugunun, sdzlesmenin
imzalanmasindan sonra tespit edilmesi halinde ise kesin teminat gelir kaydedilerek
sozlesme feshedilir ve sdzlesmenin fesih ile ilgili maddesi ¢ergevesinde uygulama yapilir.

5. Thalenin gazetelerde ilk ilan edildigi tarih itibariyle, tek basma veya is ortakligi olarak Sirkete
taahhiit ettigi “Devam Eden Gelir Paylasimi Isi / Isleri” ile “Devam Eden Diger insaat Yapim
Isi / Isleri” bulunan Istekliler ile ortaklik oranina bakilmaksizin bu Isteklilerin ortak olacaklar
is ortakliklar1 ve bu Isteklilerin veya ortaklarindan her hangi birisinin %50 (yiizdeelli)’ den
fazla hissesine sahip veya yonetiminde s6z sahibi olduklar1 diger tiizel kisiler, asagida belirtilen
durumlarda olmalar1 halinde, thaleye katilip teklif veremezler.

a) 3 (ii¢) adet ve iizeri sayida “Devam Eden Gelir Paylasimi Isi / Isleri ” ile “Devam Eden
Diger Insaat Yapim Is / Isleri” bulunanlar,

b) - “Devam Eden Gelir Paylasimi Isi / Isleri Asgari Giincel Sirket Pay1 Toplam
Geliri / Gelirleri Toplam Tutar1 (A)”,

“Devam Eden Diger Insaat Yapim Isi / Isleri Giincel Sozlesme Bedeli / Bedelleri
Toplam Tutar1 (B)”,
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- Ihalesine istirak edilecek is icin teklif edilecek en son ki “Asgari Sirket Pay1r Toplam
Geliri Tutar (C)”,

toplamlar1 (A+B+C), 2.725.000.000 TL (ikimilyaryediyiizyirmibesmilyon TiirkLiras1)’
ndan fazla olanlar,

c) -“Devam Eden Gelir Paylasimi Isi/Isleri Toplam Emsale Esas Insaat Alan1 (D)”,
“Devam Eden Diger Insaat Yapim Isi / Isleri Toplam Emsale Esas Insaat Alani (E)”,
- Ihalesine istirak edilecek isin “Toplam Emsale Esas insaat Alan1 (F)”,
toplamlar1 (D + E + F), 600.000 (altiyiizbin) m*’ den fazla olanlar,
Ancak;

1. Yukarida (a)’ da belirtilen is sayisina ve (b)’ de belirtilen parasal degere;

- Gegici kabulii yapilmais olan isler,

- Gegici kabulii yapilmasi i¢in Sirket kontrolliik teskilati tarafindan “Kabul Teklif
Belgesi” diizenlenen isler,

- Insaat ilerleme seviyesi %680 (yiizdeseksen) ve iizerinde olan isler,

- Tek bir sozlesme kapsaminda sadece, cami, okul, kres vb. binalar ile altyapi, yol, park,
cevre diizenlemesi vb. imalatlardan her hangi birisi veya birkag¢1 bulunan isler,

dahil degildir.
2. Yukarida (c)’ de belirtilen emsale esas ingaat alanina;
- Gegici kabulii yapilan iglerin emsale esas toplam insaat alanlari,

- Kismi gegici kabulil yapilan islerin, kabulii yapilan kisimlarina ait emsale esas toplam
ingaat alanlari,

- Gegici kabulii yapilmasi i¢in Sirket kontrolliik teskilati tarafindan “Kabul Teklif
Belgesi” diizenlenen islerin emsale esas toplam insaat alanlari,

- Kismi gegici kabulii yapilmasi igin Sirket kontrolliik teskilati tarafindan “Kabul Teklif
Belgesi” diizenlenen islerin, teklif belgesi diizenlenen kisimlarina ait emsale esas
toplam ingaat alanlari,

dahil degildir.

Bu fikrada belirtilen durumlarda olduklari, ihale asamasinda tespit edilen Istekliler ihale disi
birakilir ve gegici teminatlari iade edilir.
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8- Thaleye Katilabilme Sartlari:

1.

Yerli gercek veya tiizel kisi Istekliler tek baslarma ihaleye katilabilecekleri gibi, kendi
aralarinda is ortaklig1 olusturmak suretiyle de ihaleye katilabilirler.

. Yabanci gercek veya tiizel kisi Istekliler tek baslarina veya yerli veya yabanci gergek veya tiizel

kisiler ile is ortakligi veya konsorsiyum olusturmak suretiyle ihaleye katilamazlar. Ancak,
Tiirkiye Cumbhuriyeti’ nin ilgili mevzuati ¢ergevesinde, Tirkiye’ de olusturacaklar1 “Yerli
Tiizel Kisilik” olarak ihaleye katilabilirler.

Istekli is ortakliklarinda, pilot ortagin, is ortakliginin en fazla hissesine sahip olmasi
zorunludur.

Yerli gercek veya tiizel kisiler, konsorsiyum olusturmak suretiyle ihaleye katilamazlar.

Ihaleye katilacak Isteklilerin, ihale dosyasi Sirketten temin etmeleri zorunludur. s ortaklig
olusturmak suretiyle ihaleye katilacak olanlardan herhangi birisinin, ihale dosyasini Sirketten
temin etmeleri yeterlidir.

9- ihalede Aramlan Yeterlik Sartlar: ve Istenilecek Belgeler:

Isteklinin, Sirketten temin etmis oldugu ve icerisinde ihale dosyasmin bulundugu klasére, ekonomik,
mali, mesleki ve teknik yeterliginin belirlenmesine iliskin asagidaki belgeleri, sira numarasina gore
koyarak ve teklif zarfi igerisinde ihalenin 1. oturumunda Sirkete sunmasi zorunludur.

Noter onayli belgelerin, aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu olup, sureti veya
fotokopisi goriilerek onaylanmis olan belgeler ile “ Ibraz Edilenin Aynidir ” veya bu anlama gelecek
bir serh tasiyan belgeler kabul edilmeyecektir.

Istekli, asagida belirtilen tiim belgeleri, yine asagida belirtilen sartlarda ve eksiksiz olarak vermek
zorunda olup, aksi halde ihalenin 2. oturumuna katilmak i¢in yeterlik alamaz.

1.

2.

Mali Teklif Mektubu,
a) “Mali Teklif Mektubu” nun asl verilecektir.

b) “Mali Teklif Mektubu” nun, bu “Teklif Alma Sartnamesi” eki 6rnege uygun olarak
diizenlenmis olmasi, rakam ve yazi ile birbirine uygun bir sekilde, kisaltmadan agikca
yazilmis olmasi ve lizerinde kazinti, silinti, diizeltme bulunmamasi zorunludur.

c) “Mali Teklif Mektubu” nun, Isteklinin ticaret unvam yazilarak kaselenmis olmasi ve
Isteklinin yetkilisi veya vekili tarafindan adi ve soyadi yazilarak imzalanmis olmasi
zorunludur.

d) Is ortakliklarinda “Mali Teklif Mektubu” nun, tiim ortaklarm ticari unvam yazilarak
kagelenmis olmasi ve tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri tarafindan adlar ve
soyadlar1 yazilarak imzalanmis olmas1 zorunludur.

Gegici Teminat,
a) “Gegici Teminat” 1n ash verilecektir.

b) “Gegici Teminat”, bu “Teklif Alma Sartnamesi” nin 14. maddesinde belirtilen miktar ve
sartlarda olacaktir.

C) “Gegici Teminat”, Tirk Lirasi olarak verilecek ise Sirketin belirtecegi banka hesabina
yatirilarak, banka makbuzunun asli verilecektir.
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d) “Gegici Teminat”, banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu “Teklif Alma
Sartnamesi” eki 6rnege uygun olarak diizenlenmis asl verilecektir.

e) Is ortakliklarinda, ortaklardan herhangi birisinin veya ortaklarmn, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin gecici teminatt vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu belge aranmaz.

3. Is Ortaklig1 Beyannamesi,
a) Is ortakliklarinda, “ Is Ortaklig1 Beyannamesi ” nin asli verilecektir.

b) « Is Ortaklig1 Beyannamesi ” nin, bu “ Teklif Alma Sartnamesi ” eki drnege uygun
olarak diizenlenmis olmasi, tiim ortaklarin ticari unvani ile hisse oranlar1 yazilarak
kaselenmis olmasi ve pilot ortak ve diger tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri
tarafindan adlar1 ve soyadlari yazilarak imzalanmis olmasi sarttir.

4. Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 Faaliyet / Kayit Belgesi,

a) “Ticaret ve / veya Sanayi Odasi Faaliyet / Kayit Belgesi” nin, ihalenin 1. oturumunun
yapildig1 yila ait asli veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

b) Isteklinin gercek kisi olmasi halinde, “Ticaret ve / veya Sanayi Odasi” na kayith
oldugunu gosterir belge verilecektir.

c) Isteklinin tiizel kisi olmasi1 halinde, “Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 Faaliyet Belgesi”
veya tlizel kisiligin Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya benzeri bir
makamdan tiizel kisiligin siciline kayitl oldugunu gdosterir belge verilecektir.

d) Is ortakliklarinda, ortaklig1 olusturan gercek veya tiizel kisilerden her birisi, (b) ve (c)’
deki belgeleri verecektir.

5. Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi,

a) “Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi” nin asli veya Noter veya Ticaret Sicil Memurlugu’ nca
tasdikli sureti verilecektir.

b) Isteklinin tiizel kisi olmasi halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya
kurucular1 ve hisse oranlar ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son
durumu gosterir Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret Sicil
Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin tiimiinii gostermek iizere ilgili Ticaret
Sicil Gazeteleri veya bu hususlar1 gosteren belgeler verilecektir.

¢) Is ortakliklarinda, ortakligin tiizel kisi her bir ortagi Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesini veya
belgeleri verecektir.

6. Imza Sirkiileri veya Beyanu,
a) “Imza Sirkiileri veya Beyam” nmin Noter tasdikli asl verilecektir.
b) Isteklinin gercek kisi olmasi halinde, imza beyan1 verilecektir.
c) Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, imza sirkiileri verilecektir.

d) Is ortakliklarinda, ortaklig1 olusturan gercek veya tiizel kisilerden her birisi, (b) ve (c)’
deki belgeleri verecektir.
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7. Vekaletname ve imza Beyanu,

a)
b)

“Vekaletname ve Imza Beyam” nin, Noter tasdikli asl verilecektir.

Ihale teklif zarfim veya icerisindeki belgeleri, Istekli adina, is ortakliklarinda ise ortak
adina veya is ortaklig1 adina imzalayan kisi veya kisilerin yetkili oldugunu gosteren
vekaletname ile imza beyani verilecektir.

8. lletisim Bilgileri Beyanu,

a)

b)

c)

d)

Tiirkiye’ de tebligat i¢in adres, telefon ve faks bilgilerini iceren “Iletisim Bilgileri
Beyan1” nin ash verilecektir.

Beyanin, bu “Teklif Alma Sartnamesi” eki 6rnege uygun olarak diizenlenmis olmasi
zorunludur.

Beyanin, Isteklinin ticaret unvam yazilarak kaselenmis olmasi ve Isteklinin yetkilisi veya
vekili tarafindan ad1 ve soyadi yazilarak imzalanmis olmasi zorunludur.

Is ortakliklarinda, beyan, tiim ortaklar tarafindan yukarida belirtilen sartlarda ayr1 ayr
hazirlanacak olup, aksi belirtilmedigi takdirde, pilot ortagin iletisim bilgileri, is
ortakliginin iletisim bilgileri olarak kabul edilecektir.

9. Is Deneyimine iliskin Belge,

a)

b)

Is deneyim belgesi, komple bina insaatina ait olacak ve komple bina insaat1 olarak da,
kaba ve ince insaat imalatlar1 tamamlanmis konut, ticari, fabrika, okul (kres, ilk, orta, lise
ve yiiksekdgretim) vb. yapilar kabul edilecektir.

Istekli, i deneyimine iliskin olarak, asagida belirtilen belgelerden her hangi birisinin
aslin1 veya Noter tasdikli suretini verecektir.

1. Is Bitirme Belgesi, Is Durum Belgesi, Is Denetleme Belgesi, Is Yonetme Belgesi:

Is Bitirme veya Is Durum veya Is Denetleme veya Is Yonetme Belgelerinin, ihalenin
l.oturumunun yapilacag: tarihten 6nceki son 15 (onbes) yil icerisinde, Kamu Kurum
ve Kuruluslart igin tek bir s6zlesme kapsaminda tamamlanmis olan, en az toplam
60.000 m? komple bina ingaat1 yapim iglerine ait olmak iizere, ilgili Kamu Kurum ve
Kurulusu tarafindan Istekli adina veya Isteklinin is ortakligi olmasi halinde ilgili ortak
adina veya Istekli is ortakligmin oran1 ve yapisi belge alinan isteki ile ayn1 olmak
kaydiyla, Istekli is ortakli1 adina diizenlenmis olmast sarttir.

1.1. Is Bitirme Belgesi:
Komple bina insaatinin gegici kabuliiniin yapilmis olmasi sarttir.
1.2. Is Durum Belgesi:
Komple bina insaatina ait ilk sézlesme bedelinin, ilgili idarenin onay ile asildig

durumlarda, ilk sézlesme bedelinin tamamlanmasi sarti ile toplam sozlesme
bedelinin %80 (yiizdeseksen)’ inin gergeklestirilmis olmasi sarttir.
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1.3. Is Denetleme Belgesi:

Belge sahibinin, komple bina ingaatinin gegici kabuliiniin yapilmis olmasi sarti
ile bu bina insaatina ait sozlesme bedelinin en az % 80 (yiizdeseksen)’i
oraninda isi denetlemis olmasi veya komple bina insaatina ait sozlesme
bedelinin ilgili idarenin onayi ile asildig1 durumlarda, ilk sdzlesme bedelinin
tamamlanmasi sart1 ile toplam sézlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’ i
oraninda isi denetlemis olmasi sarttir.

1.4. Is Yonetme Belgesi:

Belge sahibinin, komple bina insaatinin gecici kabuliiniin yapilmis olmas1 sarti
ile bu bina ingaatina ait sézlesme bedelinin en az % 80 (yiizdeseksen)’i
oraninda, isi yonetmis olmasi veya komple bina insaatina ait s6zlesme bedelinin
ilgili Idarenin onay1 ile asildigi durumlarda, ilk sbzlesme bedelinin
tamamlanmasi sart1 ile toplam sézlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’ i
oraninda isi yonetmis olmasi sarttir.

Is Denetleme veya Is Yonetme belgesi, 4734 sayili Kamu Thale Kanunu ve ilgili
Mevzuati cergevesinde degerlendirilecektir. Ancak, is deneyimi olarak, alan (m2)
istenilmesi durumunda, ad1 gegen Kanun ve ilgili mevzuatinda belirtilen belge tutarina
uygulanan degerlendirme orami, Istekli tarafindan sunulan Is Denetleme veya Is
Yonetme belgesinde yazili olan alana da (m2) aymi sekilde uygulanacak olup,
hesaplama sonucu bulunacak deger, yeterlik igin istenilen alan (m?)’ dan az
olmayacaktir.

Is Denetleme Belgesi veya Is Yonetme Belgesi’ nin sunulmas: halinde, bu “Teklif
Alma Sartnamesi” eki 6rnege uygun olarak diizenlenmis “Ortaklik Durum Belgesi”
nin verilmesi sarttir.

Istekli tiizel kisi veya Isteklinin is ortaklig1 olmas halinde tiizel kisi ortag: tarafindan,
is deneyimini gdstermek {izere “ Is Denetleme Belgesi ” veya “ Is Yonetme Belgesi
sunulmasi halinde, sunulan bu belgenin, tiizel kisiligin yaridan fazla hissesine sahip
ortagina ait olmasi sarttir.

2. Yap1 Kullanma Izin (Iskan) Belgesi

Ihalenin 1.oturumunun yapilacag tarihten onceki son 15 (onbes) yil igerisinde,
Isteklinin kendisine ait tek bir is kapsaminda veya &zel sektdr igin tek bir sozlesme
kapsaminda tamamlanmis olan, en az toplam 60.000 m? komple bina insaatt yapim
islerine ait olmak {izere, ilgili Belediyesi tarafindan Istekli adma veya Isteklinin is
ortaklig1 olmas: halinde ilgili ortak adina veya Istekli is ortakligmin orani ve yapisi
belge alinan isteki ile ayn1 olmak kaydiyla, Istekli is ortaklign adina diizenlenmis
olmasi sarttir.
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c)

d)

3. Miisavirlik veya Kontrolliik Hizmetinde Bulunuldugunu Gdosteren Belge;

Ihalenin 1.oturumunun yapilacag tarihten 6nceki son 15 (onbes) yil igerisinde, Kamu
Kurum ve Kuruluslar1 veya 6zel sektor tarafindan yaptirilmis olan, en az toplam
60.000 m? komple bina insaati yapim islerinin Miisavirlik veya Kontrolliik
hizmetlerinin tek bir sézlesme kapsaminda gergeklestirildigini gosteren belgelerin,
Istekli adina veya Isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde ilgili ortak adina veya Istekli is
ortakliginin oran1 ve yapisi belge alinan isteki ile aym olmak kaydiyla, Istekli is
ortaklig1 adina diizenlenmis olmasi sarttir.

Yabanc1 Ulkelerde tamamlanmis olan insaat yapim islerine ait is deneyimine iliskin
belgeler, “4734 Sayili Kamu Ihale Kanunu ve ilgili Mevzuati”nda belirtildigi sekilde
sunulacaktir.

Ihaleye katilan is ortakliginin ortaklar1 tarafindan ortaklik oranlari ve yapis1 ayni olmak
kaydiyla daha 6nce kurulmus olan is ortaklifinin gerceklestirdigi bir isten elde ettigi is
deneyim belgesi sunulmasi halinde, is ortakliginin is deneyiminin degerlendirilmesinde
ortaklarin hisse oranlarina bakilmaksizin sundugu belge lizerindeki alan (m2) esas alinir.

Isteklinin bu is icin olusturulan yeni is ortakligi olmasi halinde, ortaklardan her hangi
birisinin, ortaklik hisse oranma bakilmaksizin Is Deneyim Belgesini vermesi yeterli olup,
diger ortaklarda bu belge aranmaz.

10. Bilango ve Gelir Tablolari,

a)

b)

c)

d)

“Bilanco ve Gelir Tablolar1” nin, Vergi Dairesince onaylanmis asli veya aslinin Noter
tasdikli sureti verilecektir.

“Sermaye Piyasas1 Mevzuat1” na tabi olan Isteklinin “Bilango ve Gelir Tablolar1” nin ise
sadece “Sermaye Piyasasi Kurulu” ndan yetki almis bagimsiz denetim kurulusu
tarafindan hazirlanmis ve onaylanmis olmasi yeterlidir.

Isteklinin *“ Bilango ve Gelir Tablolar1 ” nda;

- Donen Varliklar / Kisa Vadeli Bor¢larin en az 0,75 (sifirvirgiilyetmigbes),

- Oz Kaynaklar / Toplam Aktif in en az 0,15 (sifirvirgiilonbes),

- Kisa Vadeli Banka Borclari / Oz Sermayenin 0,50 (sifirvirgiilelli)’ den kiiciik,
olmasi, yeterlik sart1 olarak birlikte aranir.

“Bilanco ve Gelir Tablolar1” nin, ihalenin 1. oturumunun yapildig1 yildan 6nceki yila ait
yilsonu itibariyle diizenlenmis olmasi sarttir. Ancak, ihalenin l.oturumunun yapildigi
tarih, yilin ilk 4 (dort) ay1 icerisinde olan ihalelerde, bir 6nceki yila ait bilango ve gelir
tablolarin1 sunamayanlar, iki Onceki yila ait bilango ve gelir tablolarini sunabilirler.
Sunulan bu bilango ve gelir tablolarinda da yukaridaki kriterleri saglayamayanlar,
thalenin 1. oturumunun yapildig: tarihinden 6nceki son 4 (dort) yil icerisinde yukaridaki
kriterleri saglayan her hangi bir yila ait bilango ve gelir tablolarin1 vermek sartiyla bu
kriterleri saglayabilirler.
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e) Isteklinin is ortakligi olmasi halinde, ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin bilango ve gelir tablolarin1 vermesi yeterli olup, diger ortaklarda
bu belge aranmaz.

11. Banka Referans Mektubu,

a) Isteklinin, Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gdsteren bankalar veya katilim bankalarmdan
alacagi, “Banka Referans Mektubunun veya Mektuplarinin® aslini vermesi sarttir.

b) “Banka Referans Mektubu”nda, kullanilabilir nakit kredi toplami ile kullanilmamis
teminat mektubu kredi toplamimnin ayri ayri olmak iizere, Isteklinin ihalenin 1.
oturumunda teklif edecegi ASKSTG’ nin %10 (yiizdeon)’ undan az olmadiklarinin
belgelenmesi gerekmekte olup, farkli bankalar veya katilim bankalarindan alinacak
referans mektuplarinda, kullanilabilir nakit kredi toplamlar ile kullanilmamis teminat
mektubu kredi toplamlarinin ayr1 ayr1 olmak {izere, istenilen bu tutardan az olmamasi
gerekmektedir.

c) Is ortakliklarinda, ortaklardan herhangi birisinin veya ortaklarin, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin banka referans mektubunu vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu belge
aranmaz.

12. Ihale Dosyasi,

a) Sirketten temin edilmis olan ihale dosyasinin her sayfasi ile CD / DVD’ nin {izerinin
(Ozel Teknik Sartname ve ekleri, vaziyet plan1 vb. diger dokiimanlarin bulundugu) ve
varsa zeyilnameler ve / veya agiklamalarin her sayfasmin, Istekli yetkilisi veya vekili
tarafindan kagelenip imzalanmasi ve bu asil hali ile verilmesi sarttir.

b) Isteklinin is ortakligi olmasi halinde, (a)’ da belirtilenler, tiim ortaklarin yetkilisi veya
vekili tarafindan kaselenip imzalanacaktir.

€) Bu imza, ihale dosyasindaki dokiimanlarda yer alan tiim hiikiimler ile bu dosyaya bagh
diger eklerdeki hiikiimlerin kabul edildigi anlamini tagir.

10- Istekliler’ in Mali Teklifleriyle Baghhig ve Mali Tekliflerin Gegerlik Siiresi:

Isteklilerden, 1. oturumdaki yazili tekliflerden gecerli olanlar da dahil olmak iizere, 2. oturumdaki
sOzlii ve yazili nihai teklifler igerisinden “ Uygun Bedel ” olarak kabul edilen ilk 3 (ii¢) teklifi sunanlar
s6zlesmenin imzalanmasina kadar, digerleri ise ihalenin Ihale Komisyonu’ nca karara baglanmasina
kadar, teklifleriyle baglidirlar ve geri donemezler, aksi takdirde gecici teminatlari gelir kaydedilir.

Istekliler, 1. oturumda vermis olduklart yazili ilk mali teklif mektuplari ile 2. oturumun 2. asamasinda
vermis olduklari yazili nihai mali teklif mektuplarini1 geri alamazlar.
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11- Asgari Arsa Satis1 Karsihig1 Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG)’ nin Tahsil Edilmesi ve
Odeme Plam:

Satisa esas bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilecek olan Arsa Satis1 Karsiligr Satis Toplam Geliri
(ASKSTG), Sirket adina agilacak Tiirk Lirasi banka hesabinda toplanacaktir. Sirket bu hesaptaki kendi
payini, bu hesaba nakit girisini takiben diledigi tarihlerde kullanmakta serbesttir. Asagidaki “Asgari
Arsa Satis1 Karsihigr Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG) Odeme Plan1” nda belirtilen “Asgari Arsa
Satis1 Karsiligir Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG)” 6deme dilimi oranlarina ait tutarlarin, bu
O0deme planinda belirtilen tarihlere kadar banka hesabinda toplanan gelir icerisinde yeterli nakit
olmamas1 nedeniyle Sirketge tahsil edilememesi halinde, tahsil edilemeyen “Asgari Arsa Satisi
Karsilig1 Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG)” fark tutarlari, 6deme planinda belirtilen tarihlerinde
Yiiklenici tarafindan Sirketin banka hesabina yatirilacaktir.

“ Asoari ASKSPTG ” Odeme Plani:

(;fl;c\lrgc.e Odeme Dilimi Giinii Di(l)igﬁrr(lfranl
1- Sozlesme Imzalanmadan Once, %15
2- Gegici Kabul Itibar Tarihinde, %30
3- Gecici Kabul Itibar Tarihinden Baslayarak 180. Giinde, %30
4- Kesin Kabul Itibar Tarihinde, %25
Toplam %100

Sozlesme imzalamadan Once Yiiklenici tarafindan Sirketin banka hesabina yatirilacak olan 1.6deme
dilimi tutar1, daha sonra satiglardan elde edilen “Asgari Arsa Satis1 Karsiligr Sirket Payr Toplam Geliri
(ASKSPTG)” den mahsup edilerek ilk insaat Ilerleme Durum Tespit Tutanagindan baslayarak
Yiikleniciye iade edilecektir.

12- Thalenin sonuglanmasindan sonra imzalanacak olan sdzlesme, Noterlikce tasdik edilecektir.

7\ Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii
' Barbaros Mah. Mor Siimbiil So!<. No:7/2 B Kat:2
(Bat1 Atasehir) Atasehir / ISTANBUL
EMLAK KONUT Telefon: 0216 579 15 15
Faks: 0 216 456 48 75

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
T.C. BASBAKANLIK TOKi iSTIRAKIDIR WWWGmIakkonUtcomtr
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